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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Enghave for &ret 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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~

Administrator:

E. K. Administration A/S

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

.4

sen (formand)

L/ 4 . ] Pl &
Kristoffer 'Schnidt -

Nadia Harpeth Adan

N cklas Lavi%\
Nicklas Larsen

/«% ///Z




Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Enghave

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Enghave for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er
uathaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 0g 8, og
foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:



o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke l&ngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 27. marts 2018

Crowe Horwath
CVR-nr. 33 2568 76

o
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MNE-nr. 18488




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Enghave er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses felgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtagter
Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabséret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtaegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

Vedligeholdelsesomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er atholdt for at holde ejendommen ved lige, uden
at ejendommen derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens kab i 1967.

@vrige omkostninger
@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af érets resultat udgiftsferes og afseettes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianszttelses ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansettes foreningens ejendom til dagsverdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pd foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenl®ggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til nominelle veardier.

Gz=ldsforpligtelser
Prioritetsgald males til nominel restgaeld.

Geeldsforpligtelser i gvrigt males til de nominelle vardier.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2017

Indtsegter

Boligaf@ifter .....cccoooiiiiiiiiiiciiee s
Boligafgifisforhajelser, altaner .........ccccoevveevreeiceenenenn,
Lejeindiegter, ethVerV s i
e T et a 1T ————
Antennebidrag ..o
Internetbidrag ........ccooieeiiiiiiiecceccrececee st
VaSKETT .oeeovieeiieeciiiiiee et note 1

Omkostninger

Administration .........cccovceveniinienennenns note 2
Vedligeholdelse .......ccoevveviverinineineinenns note 3
Renhaldelse womimsamsinsmaunasss note 4
Skatter, afgifter og forsikring ................ note 5
Andre udgifter ......ccccovveinviiineeiin note 6
DmkostinFer B8l s smssms
Resultat for finansielle poster ...........c...ccocvvviiiinvninnnnnn,
Renter

Priovitetsrenter ....onmessmsssnmsngmons 491.590
Renteomkostninger, bank ...................... 28.752
Arets TeSUlEat ..........co.covcvovvevieiieiieeeeeeect s
Afdrag prioritetsgaeld .......cccoiiiiiiiniie

BV B EERTIEL .. coucnmsmmmcsmsmnamvsmmssmsenmmssssameesn:

Budget

2017 2016
1.000 kr. 1.000 kr.,
2.103.724 2.104 2.104
271.052 271 271
262.996 265 240
50.156 41 71
111.664 111 107
104.852 109 110
45.858 37 44
18.000 10 28
2.968.302 2.948 2.975
425.224 262 299
123.464 250 239
330.643 342 359
550.558 570 559
223.398 228 224
1653987 1.652 1.680
1.315.015 1.296 1.295
492 715
0 12
520.342 492 727
794.673 804 568
442.433 442 402
352.240 362 166



Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
Anlzgsaktiver
Ejendommen:

Bogfort vaerdi pr. 31. december 2017 ....veeevceireriieceeeeeeeeversess note 7 103.081.239
Byfornyelse: :

Saldo pr. 1. JAnUAr 2017 ...cooeeveeieececiceeietcetee e, 1.044.863

Atholdte omkostninger 1 2017 .......covivvveveeceieieceeeeeeeee e 894.598 1.939.461
Altansag:

Afholdte omKkoStninger 1 2017 .....ovieviieeeeieeeeieietetete et 35.875
LU T LR S0 ———————————————————— 105.056.575
Omsztningsaktiver
RESTANCET ...oviiiiiiiciienic ettt e ettt es s s s et ssses et e s e e 36.509
Tilgodehavende flernvarmeafregning ..........cccoovuivimveceeeeeeeeeeee e, 33.098
Lo Telalo o s aTo L ey oot S ——— 46.678
Kassebeholdning, DestyrelBe s ssinsstiimiiminommmsmsmssssostanmeosstsasssrsmssasirarsosssatsssesis 10.000
Realkredit Danmark, omprioriteringSKONTO .......oveueeveeeeeeeeeeeeeeeeeesese oo 5.000
Oms2tningsaktver § alt ..o e e ne 131.285

o (5 By = o B | 105.187.860



Balance pr. 31, december 2017

Passiver

Egenkapital
Andelsindskud:

Saldo pr. 1. Januar 2017 ..o

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom:

Saldo pr. 1. Januar 2017 ..c.cooieceeeieeeeeecieee e s re e e

Reservefond:
Saldo pr. 1 Januar 2017 comssiniioiiotntamaresssnsanssssasassmsssssmpsasnnsase
Hensat til fremtidig vedligeholdelse .....owmmmsasimsmiaismsi
ATES TESUIAL oottt e s eeseen e ne s eeeens

Henszettelser

Hensat til fremtidig vedligeholdelse m.v.:
Saldo pr. 31. december 2017 ....oovieiiiiereriiiiereee et

HenSattelSer § ALt ......ooooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeere e e e e eesereessbareeaaseeeaaearesesreneens

Gzldsforpligtelser

Danske Bank, konte nr. 12015410 i RS
DOCTIOSIRA: s sessmnnsssnoossneons e A5 TR TSEH S A0SR S8 iSRS RAR AN 53 A SR A i man
Mellemregning, andelsoverdragelSer ..........ccoovvviirierviienereereereeeeeeneenen

Mellemregning altanindfrielSer .........ccccvvvemvniiiniccceeeeeee e

Varmeregnskab 2016/2017:
INALERGLET oveeeeeieece e ettt e enae
111 S A

Varmeregnskab 2017/2018:

IOAEBBEEOT cuonunmsnsnsisvsinvsves s s eross o (e G S ARS8 SV iy nmnannes

Skyldige OmKOSININEET ...c.oooieiiiiiiieieeieeieee et erre e ete e ensebeesaeenes
PriOTIHEtSZRIA ..oooveieecieeeeiiecee et ra e sre e

GaeldsforpligtelSer L alt ......ooonieeeeeeeeiieeeeeeee et ee e e veveeeesernnaees

Passiver 1alf .o s e e e G TS T S s nrmmns

..................... 523.600
..................... 67.286.693
5.635.235
- 335472
794.673 6.094.436
..................... 73.904.729
note 8 11.604.967
..................... 11.604.967
..................... 995.030
..................... 48.094
..................... 76.712
..................... 276.753
527.428
509.807 17.621
..................... 42 894
note 9 42.493
note 10 18.178.567
..................... 19.678.164
..................... 105.187.860
note 11



Note 1. Vaskeri

Vaskeriindtaegter .......
Vedligeholdelse ........

Noter til drsrapporten for 2017

.........................................................

.........................................................

Note 2. Administration

Varmeregnskabshonorar ...........cccceceveevvererinvenneeeeenane

Revisionshonorar ......

.........................................................

Konsulentbistand, advokat + radgiver ............cceveveerennen,

Gérdlaug ......cceveenne
Honorar bestyrelsen ..

---------------------------------------------------------

.........................................................

Generalforsamling og m@der .........cccccvvvmiecrinreereeveennnn.

Kontorartikler og tryks
Porto og transport .....
Drift og EDB .............
Fellesarbejde ............
Fester wusanamsn

12 T

.........................................................
.........................................................
--------------------------------------------------------
.........................................................

.........................................................

\‘VS ..........................

.........................................................

.........................................................

Udskiftning af varmemalere og servicebesgg ....................

Elektriker .....occovcvnnnns
Vandskade - ej dekket
Smaanskaffelser ........

af forsikring ......cccceeeveceiiiennenns

.........................................................

Kloakarbejde, aflobsinstallationer sewssuswsmmssmmmnsonmmes
Nogler, dore 0g VINAUET .......occvieiiiiiiieeieeecee e eveee e

Note 4. Renholdelse

Renovation ................

.........................................................

RenholdelSe fortoV M.V, oo seeeeeeeeetvrereeaeeseeaeees

Snerydning ................
Fjernelse af graffiti ...

.........................................................

.........................................................

Rengering o0g viceveriService ...ouvsimmessssssissmsesiiss

Container til storskrald
Vinduespolering ........
Artikler faellesarealer

......................................................

.........................................................

.........................................................

Budget

2017 2016
1.000 kr. 1.000 kr.
48.543 47 49
- 2.685 -10 -5
45.858 44
107.000 107 104
6.250 0 16
27.888 30 28
18.250 18 18
164.371 0 34
53.352 55 53
22.200 20 20
8.975 10 2
1.500 2 2
2,993 7 6
1.227 0 0
1571 1 1
0 5 0
9.647 7 15
425.224 262 299
13.925 9
14.627 32
430 10
42.771 44
0 105
713 3
34.157 29
16.841 7
123.464 250 239
151.443 152 164
51.755 50 48
2.960 10 9
21.737 20 20
92.555 100 103
0 0 6
9.300 10 4
893 0 3
330.643 342 359




Noter til drsrapporten for 2017

Budget
2017 2016
1.000 kr. 1.000 kr.

Note 5. Skatter, afgifter og forsikring

Ejendomsskat ..........ccccovviiiiniiennieee e 226.175 239 226
BleRtricifet osmmammmnsmsimmimmmin immmamasmnsnsssanss 40.665 50 24
Nandafgift umospmmmmmemmmi e 173.900 175 190
Ejendomsforsikring .........cccocceveeicerneenrcriveeeeieeeeeen 105.162 106 103
Ejendommens varmeandel ..........ccccoocvviiieiineriecienennen, 4.656 0 16
550.558 570 559
Note 6. Andre udgifter
Udgifter til antenne .........ccooveeeemrrevesernenieeeereeseeereenens 114.798 118 111
Wdgifter til MEernel .o s s sasanen 108.600 110 113
223.398 228 224

Note 7. Ejendommen

Anskaffelsessum:

SAEDE. 1 JEARAE LT o e s S S e 35.794.546
Opskrivning til kontantveerdi:

SICIOE [ Lo TR IOETE oot oses R A o s o oy 62.205.454

98.000.000

Forbedringer efter seneste kontantverdi:

AIANET (2012) .ottt 4.861.939

Istandsattelse beboerrum (2013) ..ovivcvirieiiiiiecere e 219.300 5.081.239
Bogfoert veerdi pr. 31. december 2017 ..ot 103.081.239

Ejendommens kontantvaerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 98.000.000 og er ikke @ndret siden.

Note 8. Hensattelser

Hensat til fremtidig vedligeholdelse m.v.:
Balitrpe. TLAMME IIT cocomummmvasmmmmsogymmes s e D 11.269.495
HENSAt 1 2017 oottt ettt se e e st b e st b s et s s es st eeeee e 335.472

Sildo pr. 31. deceMber 20T ...ccouomiirimovsmismvawoisipessesssssssmesass i s S 11.604.967
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Noter til drsrapporten for 2017

Note 9. Skyldige omkostninger

ReviSiONSIOMOTAT vuyusummmssnssumsmnsmmoimes o st s s s S A S ST e emnserames e 18.250
Melletitesninp ined adminiSlrator ....comsmmmmosrssmnomssimm s s 6.250
LASESEIVICE  ..ovviutiiiiieiietieie sttt st ve et a e s e e e e s e se st et esssbesteas et essesssesesaestasneareeeseneenes 3.579
VICEVETITSEIVICE  ...ooueuvivirerrereriorieanseesesseesseaseeseessessessssessessesenssnsesenssssssessssnteneeseesseesesssesses 8.573
Ovrige skyldige OMKOSIUIZET ...oovieviviiereerieeeiereeee ettt ettt eee e eee e e e seesaasseeses 5.841
42.493

Note 10. Prioritetsgzeld Nominel
restgzeld Kursveerdi
Realkredit Danmark - 2,2492% - kontantlan - restlebetid 29 &r ........... 18.189.567 18.779.296

Arets ordinzre prioritetsafdrag udger kr. 442.433.

Note 11. Eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal beskattes
ved opher af erhvervsmessig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte
avancen pd samtlige de lejemaél andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994,

Pr. statusdagen har foreningen 3 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestdr hermed
forsat.

Ophersskatten opgeres ferst nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer, det vil sige i det regnskabsar
hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afhzndes, eller alternativt ved andelsboligforeningens
opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter
at athaende den sidste lejelejlighed/erhvervslejemal.

Som folge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat beleb til dekning af en senere ophersskat pa de
lejelejligheder/erhvervslejemal, som foreningen eventuelt har solgt siden den 19. maj 1994.

Sikkerhedsstillelse

Der er tinglyst realkredit pantebrev pa kr. 37.522.000 til Realkredit Danmark, hvoraf kr. 18.621.000 er
hjemtaget pr. statusdagen. Det resterende belgb, kr. 18.901.000 er klar til hjemtagelse i forbindelse med
byfornyelsessagen.
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Noter til drsrapporten for 2017

Note 12. Beregning af andelsvzerdi

Andelenes veardi er pr. 31. december 2017, efter forslag fra bestyrelsen, beregnet i overensstemmelse
med § 5 stk. 2¢ i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber.

Andelsvaerdiberegning ved ejendommens seneste offentlige kontantvzerdi med
tilleeg af forbedringer efter seneste vurdering:

Foreningens egenkapital iflg. regnskab .........ccccooeviviviiiiuiiieeieeceereeceeeeecesese s 73.904.729
Nominel rest@RIA .....ocooeiiiiiiie e 18.178.567

Prioritetsgaeld til KUrsVardi .........ccocoeviieriiiiiinniceens e 18.779.296 - 600.729
Reguleret egenkapital ..............ccccooooiiiiiiiiiii et 73.304.000

Andelskrone pr. kvadratmeter: 73.304.000 / 5.236 = 14.000,00

Andelskronen blev senest godkendt til kr. 14.000,00 pé ordinzr generalforsamling den 06.04.2017.



Noter til drsrapporten for 2017

Note 13. Andelsvaerdi pr. andel

Nr. Adresse Indskud
1 Enghave Plads 3, st. tv. (erhverv) .......ccceueue.e.
2  Enghave Plads 3, st.th: (erhvery) sussusvsmmi
3  EnghavePlads 3, 1.tv. .o 6.200
4 Enghave Plads 3, 1. th. ..ccccoovvvivciiceeceeeeeeee. 8.400
5 Enghave Plads 3, 2. tv. .oovvicviveeceeeeeeeveneni 6.200
6 EnghavePladsd; 2, th  wuswmmaneniion s 13.600
7  EnghavePlads 3, 3. v sumsmspossmpmsaimi 6.200
8  Enghave Plads 3, 3. th. oo 8.400
9  EnghavePlads 3,4. ..o, 14.600
10 Enghave Plads 3, 5. tV. .vcevevvveeeeceeccceeee 6.200
11 Enghave Plads 3, 5. th. .conviincnmigiinmamnn 8.400
12 Dybbelsgade 61, 1. tv. .cvicceeerveircecceee 7.800
13  Dybbelsgade 61; 1. thy swsssanausimsmunimnigs 7.800
14  Dybbglsgadel, 2, b wussmsmsnasassmmmns 7.800
15  Dybbelsgade 61, 2. th. ..cccecvvvvirieeceiceice 7.800
16  Dybbglsgade 61, 3. tV. ..occceireerrireiiiereeeeeen 7.800
17 Dybbelsgade 61, 3. th. ..cccooviviiiiciriicee, 7.800
18 Dybbalsgade6l; 4. By soemnnmnsminsansinney 7.800
19 Dabhdlipadedl, 4. th. soeemmmnwsonsmes 7.800
20 Dybbelsgade 61, 5. tV. .ocevvvverererrerreveeieieeeans 7.800
21  Dybbalsgade 61, 5. th. .ccccovereirrcreeeeceecee 7.800
22 Flensborggade 33, st. th. .ecoeveeevvveevereeeeccene 4.100
23 Flensborggade 33, 1. tV. ovvvcevvcevivreeeecieeene 10.400
24  Flensborggade 33, 1. th. ....cccoinovniiinnmnrissssseesee 5.100
25  Flensborggade 33, 2.1h. wownmnmusmmmngs 5.100
26 Flensborggade 33, 3. ..ooooieieereeeer e 10.300
27  Flensborggade 33, 4. ...cocoeereieeerecireeeeenn, 10.300
28  Flensborggade 33, 5. tV. .ooveiececiecrerceeeeeee, 5.200
29  Elensborgpade 33, 5 Il wwnsmsaopummmeisis 10.000
30  Flensborggade 35, st. tv. .cccccocveveniiiieericcenicennn 4.900
81  Flensborggade 35, st: thy susssummsmmssisss 4.900
32 Flensborggade 35, 1. tV. .oovevevieciiccvieceeieeee, 4.900
33 Flensborggade 35, 1. th. ...cccoiiiieiciieiieeeeee 4.900
34  Flensborggade 35, 2. tV. .cocoeciciicinnreeieeeeee 4.900
38  Fleosborgpade 35; 2. th: ssswsassonmsannnua 4.900
36  Flensborggade 35,3, .ovivievinirieeeeceeeeeeenens 14.700
37  Flensborggade 35, 4. tV. ..ooveveeeiieeeeeee e 4.900
38  Flensborggade 35, 4. th. ...ccccovvvcvvevrnnreccreenene 9.800
39  Flensborgoade35; 5. th. s 4.900
Transport ...t 280.400

Andels-
Areal vaerdi
100
76
62 868.000
84 1.176.000
62 868.000
136 1.904.000
62 868.000
84 1.176.000
146 2.044.000
62 868.000
84 1.176.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
78 1.092.000
4] 574.000
104 1.456.000
51 714.000
51 714.000
103 1.442.000
103 1.442.000
52 728.000
100 1.400.000
49 686.000
49 686.000
49 686.000
49 686.000
49 686.000
49 686.000
147 2.058.000
49 686.000
08 1.372.000
49 686.000
2.980 39.256.000
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Note 13. Andelsvaerdi pr. andel (fortsat)

Andels-

Nr. Adresse Indskud Areal verdi

Transport .......ocoviieiiieni e 280.400 2.980 39.256.000
40 EHensborggade 37, st comsenasunamssmanssin 9.000 90 1.260.000
41 Flengtoippade 87, 1. cwaumnvmssogmmepmmpsesnsn 15.100 151 2.114.000
42 Flensborggade 37, 2. tV. .ovvivvvecvieieeeeeevire e 4.900 49 686.000
45  Flensborggade 37, 3. th, .oocovvveieviiieeeeee 5.100 51 714.000
46 Flensborggade 37, 4. th. ...cccccoooiiiiiiiiiniic, 5.100 51 714.000
47  Flensborggade 37, 5. suosumnsnisasminmsasis 10.000 100 1.400.000
48 Sankelmarksgade 2, st. (erhverv) ......ccoeevevenene.. 133
49  Sankelmarksgade 2, 1.4V, consmasimmmasarsisns 7.000 70 980.000
sl  Satkelmgtkspaed, 1.4l swnwwvsassammmmens 8.800 88 1.232.000
51 Sankelmarksgade 2, 2. tv. ....ccocoeiriennvieiiieeenne 7.000 70 980.000
52  Sankelmarksgade 2, 2. th. ......c.cocoeivviiriciiinnne 8.800 88 1.232.000
53 Sankelmarksgade 2. 3. tv. suseissiumssinuiin 7.000 70 980.000
54  Sankelmarkspade 2, 3. th. ...oviimmmass 8.800 88 1.232.000
55  Sankelmarksgade 2, 4. tV. ..coccoevreericiiineiiciniiine 7.000 70 980.000
56 Sankelmarksgade 2, 4. th. ..coceevviiviiciiieee 8.800 88 1.232.000
57  Sankelmarksgade 2, 5. tV. .ocoeviiciveiiiieeeceene 7.000 70 980.000
58  Saukelmarkspade 2. 8.4l orammnmemmnns 8.800 88 1.232.000
59 Sankelmarksgade 4, st. tv. ...ccoovreveiiriiiieceen, 4.600 46 644.000
60  Sankelmardseaded, 1.4y i 4.600 46 644.000
61 Sankelmarksgade 4, 1. th. ......coevvivviviiiieienes 9.200 92 1.288.000
62  Sankelmarksgade 4, 2. tv. ...ocoerivreiiiiriiecein, 4.600 46 644.000
63 Sankelmarksgade 4, 2. th. ..ccccooeeviiiciiiiiiriiene, 9.200 92 1.288.000
64  Sankelmarksgade 4, 3. tv. ..cccociiiiiivinnniieeenn, 4.600 46 644.000
65  Bankelmarksgaded. 4.1V, e 4.600 46 644.000
66 Sankelmarksgade 4, 4. th. ...cocoovveiiieeiciinrecienn 4.600 46 644.000
67 Sankelmarksgade 4, 5. tV. .cocooevieiiieeiiriere e 4.600 46 644.000
68  Sankelmarksgade 4, 5. th. ..ccccccovevivevieriecirnenee 4.600 46 644.000
69  Sankelmarksgade 6, St. ...occccevveeeeeicieecee, 8.800 88 1.232.000
70 Sankelmarksgade 6, 1. .....ccoovvvnviineiicieeeee. 15.200 152 2.128.000
71 Sankelmarksgade 6, 2. ¥ suesurnromsmonsess 5.200 52 728.000
73 Sankelmarksgade 6, 3. tv. ..coccoeviieciicciniceen, 10.400 104 1.456.000
74 Sankelmarksgade 6, 3. th. ....c.ccvvieiviriiiiineinnn, 5.000 50 700.000
75 Sankelmarksgade 6, 4. th. ......cccceeiviininnrnnnn. 5.000 50 700.000
76  Bankelmarkspade 6, 5. wamsmvamnmnnia i 10.200 102 1.428.000

Dybbelsgade 61, st. tv. (felleslokale) ................. 29

Talt oot 523.600 5.574 73.304.000
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Note 14. Nagletal

Neogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 6
stk. 2 og 4 1 henhold til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 20135.
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi i henhold til bekendtgerelsens § 3 stk. 1.

De anvendte referencer henviser til de anvendte i nogleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som falger pr. 31. december 2017.

Boligtype Antal Areal m?
B1 Andelsboliger 70 5.236
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 3 309
BS Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 1 29
B6 I alt 76 5.574
BBR Andet
Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsverdien ? X
C2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
C3 Hyvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelses ar 1967
D2 Ejendommens opferelses ar 1896
E1 Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ? Nej
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Kr. Kr. pr. m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 103.081.239 18.493
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 11.604.967 2.082
F4 Reserver i procent af ejendomsveardi 11,26%
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ? Nej
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? Nej

G3

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom ?

Nej



Noter til drsrapporten for 2017

Note 14. Nogletal (fortsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtagter
H3 Boliglejeindtagter

J  Arets overskud
Arets overskud (for afdrag), gennemsnit
pr. andels-m? (sidste 3 4r)

K1 Andelsveerdi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver

K3 Teknisk andelsveerdi

M1 Vedligeholdelse, labende (kr. pr. m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m?)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friverdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

R Arets afdrag pa geld
Arets afdrag pa gzeld pr. andels-m? (sidste 3 &r)

Kr. pr.

Totaler andels-m?

2.103.724 402

262.996 50

0 0

Forrige ar Sidste ar Iar

621.250 567.814 794.673

119 108 152
Kr. pr.
andels-m?
14.000
3.733
17.733

Forrige ar Sidste ar Iar

34 24 22

0 19 0

34 43 22

81%

Forrige ar Sidste dr I ar

387.291 401.591 442.433

74 e 85



E.K. ADMINISTRATION A/S DR-1820 Frsierlicherg €
CVR-nr, 25 32 55 24 TIf. +45331321 80

E-mail: ek@ekyhn.dk
Bank: Danske Bank

Ktonr. 4180-4180 939 741

A/B Enghave

Budget for perioden 1.1 —31.12.2018

Tekst 2017 realiseret 2018 budget
Indtzgter
Boligafgift og lejeindtaegter 2.637.972 2.641.566
Andre indteegter 266.672 275.530
Vaskeri 45.858 37.000
@vrige indtagter 18.000 0
Indtzegter i alt 2.968.302 2.954.096
Udgifter
Administration 425.224 263.000
Vedligeholdelse 123.464 250.000
Renholdelse 330.643 339.000
Skatter, afgifter og forsikring 550.558 562.000
Andre udgifter 223.398 225.000
Udgifter i alt 1.653.287 1.639.000
Resultat af primeer drift 1.315.015 1.315.096
Renter — realkredit 491.590 477.136
Renter — bank 28.752 50.000
Renter —1 alt 520.342 527.136
Periodens resultat 794.673 787.960
Afdrag prioritetsgzeld 442.433 450.056
Likviditet 352.240 337.904

Stigning i boligafgifter pga. rengeringsarbejder er ikke indarbejdet i budgettet.

3079 - 08.05.2018



E.K. ADMINISTRATION A/S

CVR-nr, 2532 5524

A/B Enghave
Budget for perioden 1.1 —31.12.2018

NOTER

Tekst

Boligafgift
Lejeindtaegt inkl. forventede reguleringer
Boligafgift inkl. altanydelse

Boligafgift i alt

Andre indtzegter
Antennebidrag
Diverse, leje af beboerhotel
Tele/data
Vand erhvervslejere
Option erhvervslejere
Andre indtzaegter i alt

Vaskeri
Fellesvaskeri
Vedligeholdelse

Vaskerii alt

Administration
Ejendomsadministration
Varmeregnskabshonorar
Revisionshonorar, boligforeninger
Gardlaug
Honorar til bestyrelsen
Generalforsamling
Maeder
Kontorartikler og tryksager
Telefon og porto
Feellearbejde
Fester
Gebyrer: PBS, bank m.v.

Administrationsomkostninger i alt

3079 - 08.05.2018

Frederiksberg Alle 18-20
DK-1820 Frederiksberg C
TIf. +4533132180

E-mail: ek@ekyhn.dk
Bank: Danske Bank

Kto.nr. 4180-4180 939 741

20189 budget

266.790
2.374.776

2.641.566

118.087
40.320
107223
9.600

0

275:530

47.000
-10.000

37.000

108.000
30.000
19.000
55.000
22.000

5.000
5.000
2.000
5.000
2.000
0
10.000

263.000




E.K. ADMINISTRATION A/S

CVR-nr. 2532 5524

A/B Enghave
Budget for perioden 1.1 —31.12.2018

NOTER

Tekst
Vedligeholdelse

Diverse vedligeholdelse
Vedligeholdelse i alt

Renholdelse
Renovation via skattebillet
Renholdelse fortov og snerydning
Fjernelse af graffiti
Rengering indvendigt, vinduespudsning
Renholdelse i alt

Skatter, afgifter og forsikringer
El-forbrug
Vandudgift
Grundskyld
Bygningsforsikring
Skatter, afgifter og forsikringer i alt

Andre udgifter
Antenne
Internet

Andre udgifter i alt

3079 - 08.05.2018

Frederiksberg Alle 18-20
DK-1820 Frederiksberg C
TIf. +4533132180
E-mail: ek@ekyhn.dk
Bank: Danske Bank
Kto.nr. 4180-4180 939 741

2018 budget

250.000

250.000

147.000
60.000
22.000

110.000

339.000

40.000
175.000
241.000
106.000

562.000

115.000
110.000

225.000




