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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Enghave for aret 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januat - 31, december 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den

Adminisl;/ tor:
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E. K./Adminiétration A/S

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

i

Kir@lcmmensen (formand)

Nadia Harpeth Adan

Vegths | uson

Nicklas Larsen

S

Simone Jolak~

Jakob Johansen



Den uafhzngige revisors revisionsptegning

Til medlemmerne 1 Andelsboligforeningen Enghave

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Enghave for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uvafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflagger 4rsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vzsentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 1. februar 2019

Crowe
CVR-nr. 33 2568 76

MNE-nr. 18488



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Enghave er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses felgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtzegter
Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsaret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indteegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtegter og renteomkostninger.

Vedligeholdelsesomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er atholdt for at holde ejendommen ved lige, uden
at ejendommen derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens keb i 1967.

Ovrige omkostninger
@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af &rets resultat udgiftsfores og afsettes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattelses ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pd foreningens egenkapital pd en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveaerdien falder. I tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes 1 opskrivningshenleggelsen, indregnes 1 resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til nominelle veerdier.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til nominel restgaeld.

Geldsforpligtelser 1 gvrigt méles til de nominelle veerdier.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2018

Indtaegter

Boligafeifler” s b peis ah s
Boligifeifisforhajelser; allaner ospussimmamnsmas
Lejeindtagter, €rhVETV ..ocovveeiviieicceciieccceeeecee s
BEDOEITUML ..ot
ANENNEDIATAR ciiitiiiisiitaiionensssensnnssnnsarsessmrassasensnrnsrsmnsemees
Taternethidrag oocmmmmamnsmmmmi T
Vaskerl uuampmsnmmsveassssss s note 1

Ombkostninger

AdmMInISation sssoswammarammges note 2
Nedligehgldelse: ...aupimmomsansssmss note 3
Renholdelse .......cccoevieivniiiiivieenienaennn note 4
Skatter, afgifter og forsikring ................ note 5
Andreudgifier . iuemmsesamsnns note 6

OmKostninger § @lt ........oeeeeeeeeiieeeeeeeeeee et eereseeeearareeas

Resultat for finansielle poster ............ccccociiirnivrencnnane.

Renter

PriotitetSrenter s 477.136

Renteonmkosthinges, bank ..oy 57.896

ATetS TESUIAL ©oovviveeeeeeeeeeeeseeeeere e eeeesese e e s s eessesenaens
Afdrag prioritetSgaeld ........cccovcieniiiciniinierereer e
LikviditetsreSultat .......ooovvieiieiiiiiieeeereeeeeeeeeee e eree s

2.103.724
271.652
268.046

59.820
116.147
107.523

30.355

13.039
2.969.706

302.200
104.413
314.606
590.909

227.713
1.539.841

1.429.865

535.032

894.833

- 450.057
444.776

Budget

2018 2017
1.000 kr. 1.000 kr.
2.104 2.104
271 271
267 263
40 50
118 111
107 105
37 46
0 18
2.944 2.968
263 425
250 123
339 331
5§52 551
225 223
1.629 1.653
1313 1.315
477 491
50 29
327 520
788 795
- 450 - 442
338 353



Balance pr. 31. december 2018

116.525.000

3.158.089

64.016

Aktiver

Anlzegsaktiver
Ejendommen:

Bogldtivaerdi pr.-31. deceniber 2018 . nuomesimmins s dusmms note 7
Byfornyelse:

ST Ty 0 W 1 N J———————————— e T 1.939.461

Afholdte omkostninger 1 2018 ......ccoviviieiviieiineceeeeere oo, 1.218.628
Altansag:

Saldo pr. 1. Janmuar 2018 .......ccveueiieiiireeeectceeere e e 35.875

Afholdte omkostninger 1 2018 .........oooovieeviiviieeeecee e 28.141
101 65U 17 T R —————————————————

Omsatningsaktiver
RESTATICET ...eiieiiiiciieenniie ettt et st e et e e e et e e e e e seeeeane s e e et e e e et e e e e e oo

Tilgodehavende fjernvarmeafregning ...........cccocvviiiiviiiieeeecceee e,
I ool e L TR T R —————
Realkredit Danmark, omprioriteringsKonto .........cccoeeeeieeereeeeeieeeeceeeeeesesesessesesee s

OmseetnineSARBIVEr § Bt .orvimusimmmmiiiiinmiom b s smsnarsonrarssesssarrsssmussassessanssasasseas

AKEIVEI T AIE oottt e e e e e e et s e e es e e e e e et et et e et e e se e e ens

119.747.105

10.103
45.430
96.805

—>.000
157.338

119.904.443



Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Egenkapital
Andelsindskud:

Saldo pr. 1. januar 2018 ...t

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom:
Saldo pr. 1. januar 2018 ..ottt
ATEts OPSKIIVIIINE 11ovoivvivveeceeeeeseeeee et esen e eseeeenaes

Reservefond:
Saldo pr. 1. Januar 2018 ....c..ceeeeeeeierecceeeeeeeer e e
Overfort fra hensat til fremtidig vedligeholdelse ...........c.ccocevieinnnne,
ATES TESUIAL ....voveceeee s eee e eeer e eene

Henszttelser

Hensat til fremtidig vedligeholdelse m.v.:
Saldo pr. 31. december 2018 ..ccooivevvevreier e

HenSattelSer 1 @t oot ts e s e e e s e e e e e eeseesasssseessnsssseneees

Gzldsforpligtelser

Danske Bank, konto nr. 12015410 ....oociiiniiiveiiiieiiiiecserieesreessne s
Foradbetalt holigafgifler mat s
DICPOSIIA  susommmsmsmsrornumom s iy oo Ao i Sorm s s Bos S
Mellemregning, andelsoverdragelSer .........ccoccviveriiecniienriresneinnesenrseennsnnns

Mellemregning altanindfrielSer .......cccccomirimiirininieir e

Varmeregnskab 2017/2018:
IABEEIET ot s R R A b inere s st e a AN aREYE
5101115 T —

Varmeregnskab 2018/2019:

THAUEBIEr sammmemmenvnnmsssssmusesssmmos emm s e s oo R s S R RS

Dkyldize ONKOSUNDIBOT s vimmmersss st s s a5 o

PHOTHGIREREA. o i o 0 et st crmmmamsners

GaeldsforpligtelSer i alt .........ooviiiiiiiiiiieeeeieieeeeeeeseee s e e e e e e e et s e s eesesesstanesssnnes

Passiverbalt .ooowumnnnmmmmmmesmmmms s o s s S SRR

EventualforpligtelSer M.V, ..oooiveiiiiieiiiee e

...................... 523.600
67.286.693
13.443.761 80.730.454
6.094.436
11.604.967
894.833 18.594.236
...................... 99,848.290
note § 0
...................... 0
...................... 1.855.060
...................... 1.349
...................... 52.013
...................... 47132
...................... 276.753
514.728
495.711 19.017
...................... 42.894
note 9 33.425
note 10 17.728.510
...................... 20.056.153
...................... 119.904.443
note 11



Note 1. Vaskeri

Vaskeriindtegter ....
Vedligeholdelse .....

Noter til rsrapporten for 2018

............................................................

...........................................................

Note 2. Administration

Varmeregnskabshonorar .............ccevviviveiviecioieieeesceeeeenenn

Revisionshonorar ...
Valuarhonorar ........

............................................................

............................................................

Konsulentbistand, advokat + radgiver .........cccccevviiirreeenne.

Gérdlaug ................
Honorar bestyrelsen

............................................................

...........................................................

Generalforsamling og meder .........cccocveeieevieceeneeivnsenes
Kontorariikler og trvkSABEr samwmmevsssis s i o

Porto og transport ..
Drift og EDB ..........
Fzllesarbejde
€155 o~ QR —

............................................................

............................................................

............................................................

............................................................

Note 3. Vedligeholdelse

V\‘S .......... rreesevrsaany

............................................................

............................................................

Udskiftning af varmemadlere og servicebesgg ...........cco......

Elektriker ...............

.............................................................

............................................................

Kloakarbejde, aflobsinstallationer ..iescrssrsmsmmsminas
Nogler, dore 0g VIRAUET .....cccccevcieriieiireerienieesienieeee e

Note 4. Renholdelse

Remoyation s

............................................................

RenholdelSe fortov M.V, e erereeraeeeas

Snerydning .............
Fjernelse af graffiti

............................................................

............................................................

Renperifig 09 VICEVERITSEIVICE s sissumsmissinissiiiss

Vinduespolering .....
Artikler fzellesarealer

............................................................

.........................................................

38.405

- 8.050
30.355

108.000
6.250
28.443
18.625
17.500
19.153
53.352
22.200
17.149
1.550
2.827
228

0

6923
302.200

20.317
38.617
7.389
20.158
0

0

8.952
104.413

147.195
40.073
0
22.034
95.463
9.439

402
314.606

Budget

2018 2017
1.000 kr. 1.000 kr.
47 49
- 10 -3
37 46
108 107
0 6
30 28
19 18
0 0
0 164
55 53
22 22
10 9
2 2
5 3
0 1
2 2
10 10
263 425
14
14
0
43
1
34
17
250 123
147 151
50 52
10 3
22 22
100 93
10 9
0 1
339 331




Noter til drsrapporten for 2018

Budget
2018 2017
1.000 kr. 1.000 kr.

Note 5. Skatter, afgifter og forsikring

{1 U 240.876 241 226
EIEKATICIEEE ..ot 48.246 40 41
MANUAEIE cusitiiiimemnmsssamaesmsmar s ssammmmnsssxs s 189.373 175 184
Opkreevet af ethvervsleier ..coumnnsmimsmibiimons - 9.600 - 10 -10
Ejendomsforsiling oowmmsmmsmmonsunssomnn 117.450 106 105
Ejendommens varmeandel ...............ocoovevreiieiireiiininininnn. 4.564 0 5
590.909 552 551
Note 6. Andre udgifter
Udgifter til antenne .......c.ccocceecrievvinininieieecireceeee e 119.473 115 115
Udgifter til inf€rnet ........ccevveeicvieeicrinsiece e 108.240 110 108
227.713 225 224
Note 7. Ejendommen
Anskaffelsessum:
RS 1L RVTTTEE AL nccacncmmsonrmesmtmnsss s 35.794.546
Forbedringer:
ARANET (2012) ottt st 4.861.939
Istandsaettelse beboerrum (2013) ...ovcviiiieeeeieeirce e 219.300 5.081.239
40.875.785
Opskrivning:
Saldopr: 1. januar 2018 semvmmnmmnnin s pss s i 62.205.454

Opskrivning til ejendommens handelsverdi som udlejningsejendom
iflg. vurdering foretaget af ejendomsmazgler og diplom valuar, MDE

Peter Ryaa, Valuaren, den 23. august 2018 ......cccooeviviieiicvicieceinene 13.443.761 75.649.215
Bogfoert veerdi pr. 31. december 2008 .........ooooviioiiieiie e e et s e 116.525.000

Den foretagne valuarvurdering er geeldende i 18 maneder fra vurderingsdatoen.

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastprocent pa 1,07%. En eventuel &ndring i den anvendte afkastsats
kan have vasentlig effekt pd valuarvurderingen. Dagsvaerdien kan derfor vaere felsom overfor udsving i
afkastprocenten.

Ejendommens kontantvaerdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 98.000.000 og er ikke @ndret siden.

Note 8. Hensattelser

Hensat til fremtidig vedligeholdelse m.v.:

Saldo pr. 1. januarUTR. oo omm i e s i s e i ssmmssarmses 11.604.967
A e T T T O ————————— - 11.604.967

Saldopr. 31, decembier TUIR oo s s s e B S e msmnan 0

10



Noter til drsrapporten for 2018

Note 9. Skyldige omkostninger

REVISIONSIOMOTAT .ot eeeee ettt et ee e e e e e e e et e e sasseesesseasaeesserseessssesseesasseessnnns 18.625
L ASESBIVICE 50s5isiiiinnnciiiin fhsmssasssonntntssss sbho msmmnkne sorassassresnns ms snsen s tosmcs s e s mns e as s atmasss 410
VICEVRISEIVICE  sevsesm oo i i i i e i e e o T S er s s en e amra s 8.744
IMIEIE ot ettt e e e et e e st e en e et e e et e e e et e e e e e e entee et e s e areer e e aeseenans 5.365
0 T U T et T 0 o O — 281
33.425

Note 10. Prioritetsgzld Nominel
restgzeld Kursvaerdi
Realkredit Danmark - 2,2492% - kontantlan - restlgbetid 28 &r ........... 17.728.510 18.296.122

Arets ordinzre prioritetsafdrag udger kr. 450.057.

Note 11. Eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal beskattes
ved opher af erhvervsmassig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen
pé samtlige de lejemél andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994,

Pr. statusdagen har foreningen 3 usolgte lejemél og den erhvervsmassige virksomhed bestar hermed forsat.

Ophersskatten opgeres forst nar den erthvervsmassige virksomhed opherer, det vil sige i det regnskabsar
hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afthaendes, eller alternativt ved andelsboligforeningens
opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter
at atheende den sidste lejelejlighed/erhvervslejemal.

Som felge heraf, er der i érsrapporten ikke afsat beleb til dekning af en senere ophersskat pa de
Iejelejligheder/erhvervslejemdl, som foreningen eventuelt har solgt siden den 19. maj 1994.

Sikkerhedsstillelse

Der er tinglyst realkredit pantebrev pé kr. 37.522.000 til Realkredit Danmark, hvoraf kr. 18.621.000 er
hjemtaget pr. statusdagen. Det resterende belgb, kr. 18.901.000 er klar til hjemtagelse i forbindelse med
byfornyelsessagen.
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Noter til drsrapporten for 2018

Note 12. Beregning af andelsvaerdi

Andelenes veerdi er pr. 31. december 2018, efter forslag fra bestyrelsen, beregnet i overensstemmelse
med § 5 stk. 2b i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Andelsvardiberegning ved ejendommens handelsvaerdi som udlejningsejendom:

Foreningens egenkapital iflg. regnskab .......cccoooeiiiciiiiniiiiecr i 99.848.290
Nominel resta®ld ....cccocoeiirreiiriiieeceteereser e 17.728.510

Prioritetsgeeld til KurSVEEIAL ...iiuiiiisisitimisinmmisisoivmsssassesassesnesssassrsssrasasses 18.296.122 - 567.612
Reguleret egenkapital ..........cccccooiieriiiiiiiiiniiniccceee et e as s s erassrene 99.280.678

Andelskrone pr. kvadratmeter: 99.280.678 / 5.236 = 18.961,17

Under hensyntagen til den forestidende igangseatning af byfornyelsesarbejder med stette efter kap. 4 i lov om
byfornyelse er andelskronen anfert med den maksimale vaerdi, som kan beregnes og opgeres efter §5 stk. 2b
i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber til sikring af, at en andelshaver - uanset reglerne i
§ 5 stk. 2-4 i samme lov ved overdragelse - kan beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue,
som der lovligt kunne beregnes umiddelbart inden gennemferelsen af de foranstaltninger, hvortil der er ydet
statte, jf. lovens §5 stk. 7.

Andelskronen blev senest godkendst til kr. 14.000,00 pa ordinzr generalforsamling den 03.06.2018.
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Note 13. Andelsvzerdi pr. andel

Andels-
Nr. Adresse Indskud Areal vaerdi
1 Enghave Plads 3, st. tv, {ethvery) o 100
2  Enghave Plids 3, st th. fethvery] s 76
3 EnghavePlads 3, 1.tv. .o, 6.200 62 1:175:592
4 EnghavePlads 3, 1. th. ...ccoooiieiineiiiceies 8.400 84 1.592.738
5 Engliave Plads 3; 2: 19 aiiiitistoncBinmrsinmsemensissasens 6.200 62 1.175.592
6 EnghavePlads 3; 2. the ssumvnmmmmonsmnmssias 13.600 136 2.578.719
7  Enghave Flads 3, 3. & s 6.200 62 1.175.592
8  EnghavePlads 3, 3. th. .cvveiiciincieicncciiienen, 8.400 84 1.592.738
9  EnghavePlads 3,4. ..o 14.600 146 2.768.331
10 Enghave Plads 3, 5. tV. oo, 6.200 62 1.175.592
11 Enghave Plads 3, 8. thy sessmsssmasnsaimanns 8.400 84 1.592.738
12  Dybbelsgade6l; Lid¥ sunsnuumasismamme 7.800 78 1.478.971
13 Dybbelsgadel; L. swmsmonmmsoomussanss 7.800 78 1.478.971
M Dybbalsiads Bl, . ey 7.800 78 1.478.971
15 Dybbalsgade 61, 2. th. ..ccoeiieiieeeeeeieceienee 7.800 78 1.478.971
16 Dybbiolsgade 61; 3. 10 500 a0 iiitiinmenmsenmasns 7.800 78 1.478.971
17  Dybbglsgade 61, 3. th: wwmpeasrmamsssmssm 7.800 78 1.478.971
18 DybBalsEade B, & . wcwommmsmmmnsesmigsms 7.800 78 1.478.971
19 Dybbglsgade 61, 4. th. ..cooeiriiiiiiiiscn 7.800 78 1.478.971
20  Dybbelsgade 61, 5. tv. coceiriiiiiieecere e 7.800 78 1.478.971
21 Dybbplsgade 61, 5, th wspseamsawsummmmssminss 7.800 78 1.478.971
22  Flenshorggade 33, st th: wusenuassusaosmsiiie 4.100 41 777.408
23  Flensborggaded3y L.t wvsnwinmmnsmrvsismans 10.400 104 1.971.962
24  Flensborggade 33, 1. th. ..o, 5.100 51 967.020
25 Flensborggade 33, 2. th. ..o 5.100 51 967.020
26  Flensborpgade 33, 3. cuvnamssnnuwnnmsisi 10.300 103 1.953.000
27  Flepshorgpaded33d. .conupommmmnnmpss 10.300 103 1.953.000
28  Flensborggade 33, 5. tv. oceiiiinineeeeeie, 5.200 50 985.981
29  Flensborggade 33, 5. th. .cccvverivciiiceneecec 10.000 100 1.896.117
30  Flensborggade 35, St. tV. ..occeeerievirreniniererecenens 4.900 49 929.097
31 Flensborggade 35, st. th. ..cocorvivviinvcrececieann, 4.900 49 929.097
32  Flensborgpade 35, 1. t¥: sowaammmmmusmisinm 4.900 49 929.097
33  Tlensborggade 35, othl, cumpusnsmrmssioss 4.900 49 929.097
34 Flensborggade 35, 2. tv. .coicivviinieniiiiniecieens 4.900 49 029.097
35  Flensborggade 35, 2. th. ...oocccivinicininiinccce 4.900 49 929.097
36  Flensborppade 35, i ouiiiesmctinisbedisianonnosnsnsasmanass 14.700 147 2.787.292
37  Flensborggade 35, 4. 4% uuasmssissamsussmisio 4.900 49 029.097
38 Flensborggade 35, 4. th. ....cccoceiiiieeiieieeicciien, 9.800 98 1.858.195
39  Flensborggade 35, 5. th. ..cicoriiiiiiiiiricnire e, 4.900 49 929.097
Transport e RS RS 280.400 2.980 53.167.113
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Note 13. Andelsvzerdi pr. andel (fortsat)

Nr. Adresse Indskud
TransSport s s s 280.400
40  Flensborggade 37, St. .occoovvvrivicvniireeeeee e 9.000
41 Flensborggade 37, 1. ..oocoveceeviececceeeeeeee, 15.100
42 Flensborggade 37, 2.tv. oovecviveriieeeceeecres 4.900
45  FPlensborggade 37, 3. e wsssmmsnnmnsinmisns 5.100
46 Eléhshbipgade 3T 4. th.. ey 5.100
47  Flensborggade 37, 5. ..cocvvvivrrivrnnnenseneeenienes 10.000
48 Safikelmiatksgaded st (erhverV] uosmmmupsssse
49 Sankelmarksgade 2, 1. tV. ..coociviiiieciieeeeeenene 7.000
50  Sankelmarksgade 2, 1. th. ...cccoovvemriirieerceeereenn 8.800
1| Sankelmarksgade 2, 2.4V, cuosassnrsnsmnia 7.000
52 Sankelmarksgade 2. 2.th. wonmmmpmmonns 8.800
53 Sankelmarksgade 2, 3. tV. ..cccccvivviinecieieeene. 7.000
54 Sankelmarksgade 2, 3. th. ...ccooveveieiicciecieee, 8.800
35  Sankelmarkspade 2, 4. 1V: iiississsisiinmsmisessbionsarss 7.000
56 Sankelmarksgade 2, 4. th, «asunawammmmmsrs 8.800
57  Sankelmarksgade 2, 5. tV. ..ccovviveevieeieiicreeeienne 7.000
58  Sankelmarksgade 2, 5.th. ...ccooveeivieciirecieie, 8.800
59 Sankelmarksgade 4, st. tV. ...cociiviiiricieceeecen 4.600
60  Sankelmarksgade 4, 1. tv. ..occoirrminiiieciriraenenn, 4.600
61 Sankelmarksgade 4, 1. th .. 9.200
62 Sankelmarksgade 4; 2. tv, sussmanpussmsions 4.600
63 Sankelmarksgade 4, 2. th. ...cccocooiiiiiiiiirriiene. 9.200
64  Sankelmarksgade 4, 3. tV. .occoveecieriiieeieeeee 4.600
65 Sankelmarkspade 4, 4. tV. oo 4.600
66 Sankelmarksgade 4, 4. th. ..covcimiiemmmmmesamins 4.600
67  Sankelmarksgade 4, 5. tv. ..ccccovvvvvcrvirenieeie e, 4.600
68  Sankelmarksgade 4, 5.th. ....cccoooveiveiiiceeeenen, 4.600
69 Sankelmarksgade 6, st. .....ccoevviviriiiiei e 8.800
70  Sankelmarksgade 6, 1. ....c.coceeveeivireicrecireceneennn, 15.200
71 Sankelmarksgade 6, 2, Iv. s 5.200
T3 Sankelmarksgade 8, 3. b oo 10.400
74  Sankelmarksgade 6, 3. th. ....cccceceviiiiieiirieeenen, 5.000
75 Sankelmarksgade 6, 4. th. ....ccccevvvviiriiceeieienenn, 5.000
76 Sankelmarksgade 6, 5. ..cvvsmaitivmmsnessisssenss 10.200
Dybbelsgade 61, st. tv. (felleslokale) .................

O SO 523.600

Andels-
Areal veerdi
2.980 53.167.113
90 1.706.505
51 2.863.136
49 929.097
51 967.020
51 967.020
100 1.896.117
133
70 1.327.282
88 1.668.583
70 1.327.282
88 1.668.583
70 1.327.282
88 1.668.583
70 1.327.282
88 1.668.583
70 1.327.282
88 1.668.583
46 872.214
46 872.214
92 1.744.427
46 872.214
92 1.744.427
46 872.214
46 872.214
46 872,214
46 872.214
46 872.214
88 1.668.583
152 2.882.098
52 085.981
104 1.971.962
50 948.058
50 048.058
102 1.934.039
29
5.574 99.280.678
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Note 14. Nogletal

Negleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 6
stk. 2 og 4 i1 henhold til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi i henhold til bekendtgerelsens § 3 stk. 1.

De anvendte referencer henviser til de anvendte i negleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som felger pr. 31. december 2018.

Boligtype Antal Areal m?
B1 Andelsboliger 70 5236
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 3 309
BS Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 1 29
B6 I alt 76 5.574
BBR Andet

Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvardien ? X
C2 Hbvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelses ar 1967
D2 Ejendommens opferelses ar 1896
E1 Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ? Nej

E2 Huvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i1 foreningen:

Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vurdering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsveardien X

Kr. Kr, pr. m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 116.525.000 20.905
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,00%

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens

oplesning ? Nej
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? Nej

G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom ? Nej
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Note 14. Nogletal (fortsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtagter
H3 Boliglejeindtzgter

J  Arets overskud
Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit
pr. andels-m? (sidste 3 &r)

K1 Andelsvardi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver

K3 Teknisk andelsvardi

M1 Vedligeholdelse, lebende (kr. pr. m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m?)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Frivaerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vaerdi)

R Arets afdrag pa gzld
Arets afdrag pa gzld pr. andels-m? (sidste 3 4r)

Kr. pr.

Totaler andels-m?

2.103.724 402

269.334 51

0 0

Forrige ar Sidste dr I ar

567.814 794,673 894.833

108 152 171
Kr. pr.
andels-m?
18.961
_3.801
22.762

Forrige ar Sidste ar Iar

24 22 20

19 0 0

43 22 20

83%

Forrige ar Sidste ar Iar

401.591 442 .433 450.057

7 85 86



