J.ar. 3079/1b

REFERAT
af
ORDINZAZR GENERALFORSAMLING
i

A/B Enghave

6. april 2017



Ar 2017, den 6. april, k1. 18.00, atholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Enghave, i Kulturanstal-
ten, Vesterbro Kulturhus, Lyrskovgade 4, 3. sal, lokale 6, 1758 Kebenhavn V.

Formanden Kim Clemmensen bad velkommen og der behandledes herefter folgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent

Eskild Kyhn valgtes enstemmigt til dirigent og han konstaterede med generalforsamlingens
tilslutning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til indkaldelsesskrivelse
af 21. marts 2017 (omdelt samme dag) samt vedtagternes bestemmelser om atholdelse af or-
dinzr generalforsamling.

P4 generalforsamlingen var reprasenteret 26 ud af foreningens nu 70 medlemmer heraf 6 ved
fuldmagt.

Siden sidste generalforsamling var yderligere en lejlighed sammenlagt, siledes at medlemstal-
let nu er 70.

Eskild Kyhn konstaterede, at der ikke var tilstreekkeligt fremmede til, at de vedtagtsforslag,
der var pa dagsordenen kunne endeligt vedtages pd denne generalforsamling. Der métte derfor
efterfolgende indkaldes til ekstraordineer generalforsamling til endelig vedtagelse af &ndrings-
forslagene.

Bestyrelsens beretning, herunder orientering om byfornyelsessagens forleb og nuvze-
rende stade v/Art-Tek

Formanden Kim Clemmensen aflagde pad bestyrelsens vegne beretning og henviste til den ud-
sendte skriftlige beretning, der er som felger:

" Aret 2016 har i overskrifter budt pa....

Andringer i sammensetning af byggeudvalget, rotter, nyt rengoringsfirma og vicevert, ud-
skifining af firma for vurdering af lejlighederne, afslutning af forste etape i retssagen om ska-
der pd loft i nr. 33 st.tv, Vandskader og forbleeste tagvinduer, En masse foresporgsler om lej-
ligheder, udlejning af beboerrum, Skiftet bank fra Nordea til Realkredit Danmark, AirBnB og
tilladelse til hundehold.

Herunder folger bestyrelsens beretning i forbindelse med afholdelse af den ordineere general-

forsamling 2017. Beretningen er en sammenfatning af arets vigtigste begivenheder.

Beretningen udsendes sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Udlejning af beboerhotellet
Der har veeret 119 overnatninger i beboerrummet i 2016.
Vi har felgende udfordringer mht. udlejningen af beboerhotellet:
o Aflevering af nogler det rigtige sted
e Fremsende onske om booking til vigtig booking-mailadresse
o Tidspunkt for omskifining mellem lejere
» Rengoring og oprydning (rengering og oprydning er subjektivt og kan derfor veere drsag
til konflikt mellem kontrollant og lejer med hensyn til rummets afleverede tilstand)
o FEnkelte booker rummet i alt for sen tid
o nogle gange fremsendes booking enske et par dage for eller endda samme dag som
man gnsker at leje



o Hvor lang tid er “rimelig” tid at booke i inden man skal bruge hotellet?
o FEnkelte beboere fremseetter onsker om (blandt andet pa baggrund af ovenstaende punkt),
at der altid ligger to negler i caféen

o Her kommer andre udfordringer f.eks. ved forsikringssager.... Hvis vi har noglen
liggende "frit fremme” i caféen. Det er sveert at forklare "indbrud” hvis noglen er
benyttet til dette. Vi har ogsa en enkelt gang oplevet at rummet er fundet optaget af
andelshavers familie selvom rummet ikke er blevet reserveret jf. kalenderen. Og forst
efterfolgende booket.

Tilladelse til hundehold og Airbnb

Vi fik vedtaget, at inden for de geeldende lovgivninger (bl.a. lejelov og skattelove) samt for-
eningens vedtaegter og husorden, ma andelshavere godt udleje via f.eks. Airbnb.
Ligeledes fik vi vedtaget, at man godt ma holde hund. Det har pd mange forskellige general-
Jforsamlinger gennem drene veeret et stridspunkt, men i 2016 blev forslaget vedtaget.

Nyt rengeoringsfirma og viceveert

Vi skiftede rengoringsfirma fra Kebenhavns Ejendomsservice til Rengeringseksperterne.
Samtidigt pabegyndte vi ordningen med at have viceveert en gang ugentlig i tre timer. Flere
har benyttet sig af muligheden for at bruge viceveerten til lettere opgaver i de private boliger.
Bestyrelsen har fra et par andelshavere modtaget sporgsmdl om, hvad viceveerten egentligt
laver da de aldrig ser ham eller ikke synes der bliver holdt scerligt godt rent i garden og pd
gaden.,

Bestyrelsen er opmeerksom pa, at der er en udfordring her, idet det i praksis er sveert at folge
med i de udforte opgaver. Blandt andet kan en enkelt eller to private opgaver mdske tage
samtlige af de tre timer viceveerten er til stede om tirsdagen, og sd bliver der ikke lige gjort sa
meget pa feellesarealerne. Det er med i overvejelserne vedrorende viceveerten.

Bestyrelsen prover derfor at se hvordan begge ender kan komme til at na hinanden pd vice-
veertsomrddet.

Blandt andet er vi i gang med at udforme en oversigt med opgaver som skal klares hver tirs-
dag - uanset omfanget af andre hjcelpeopgaver i ejendommen. Allerede nu ligger opgaver med
udskiftning af batterier i rogalarmer samt kontrol af lyskilder i opgangene fast. Vi overvejer
ogsd at lave en fejlmeldingsblanket som viceveerten udfylder og leegger til bestyrelsen inden
han slutter tirsdagens opgaver.

Pa rengoringsomrddet har vi hverken modtaget negative eller positive tilbagemeldinger pd
rengaringen herunder vinduespoleringen. Det tager bestyrelsen som et ok til, at niveauet for
rengaringen og vinduespoleringen er tilfredsstillende

Salg og foresporgsler om lejligheder herunder ventelister

Vi har haft mange forespargsler om lejligheder. Faktisk sa mange, at bestyrelsen har valgt
ikke at svare hver enkelt sporger direkte, men lade det ordincere automatiske svar fra mail-
programmet forteelle, at foreningen ikke benytter ventelister.

Foreningen har for ar tilbage haft bade interne og eksterne ventelister. Dette gav dog et unp-
digt stort besveer at administrere. Blandt andet pa grund af manglede tilbagemeldinger fra
opskrevne personer pa den eksterne liste, om de stadig enskede at std pd listen ndr den drlige
opdatering af listen skulle ske. De opskrevne glemte bl.a. at melde adresseendringer eller
undlod helt at svare tilbage pd sporgsmal.

Der har i 2016 veeret i alt syv salg af lejligheder, hvoraf to var sammenleegninger.



Bankskifte og foreningens ekonomiske sundhed

1 forbindelse med ombygningen, hvortil der som bekendt skal bruges et betydeligt millionbe-
lob, fortog bestyrelsen en sondring af bankmarkedet. Tidligere har foreningen benyttet Nor-
dea som bankforbindelse, men bestyrelsen valgte Realkredit Danmark pd baggrund af eko-
nomi og at vi ligefrem kunne tale med bankrepreesentanten (fordi der var "kemi” og "banken
var til at tale med”).

Foreningens vkonomi er i skrivende stund, og set helt overordnet seerdeles sund. Vi har en
meget lav belaningsgrad pd ca. 17% og i forbindelse med forhandlingerne med bankerne jf.
ovenstdende bankskifte, erfarede bestyrelsen, at bankernes holdning til den ekonomiske situa-
tion i foreningen er rigtig sund og god. Ogsa selvom vi i 2017 kommer til at lane et rigtigt
stort millionbelab. Ja faktisk ville der stadig veere plads til yderligere belaning skulle der
komme store uforudsete udgifier.

Ovenncevnte belobsstarrelse vi skal lane afheenger blandt andet af, hvordan konjunkturerne
influerer pa priserne for bade materialer og mandskab ndr vi senere i dr skal til at indhente
tilbud fra diverse entreprenorer vedrarende vores ombygning. Pd grund af konjunkturerne
har vi indtil videre veeret heldige at have en uscedvanlig lav rente igennem lengere fid.

Internetforbindelse

Vi fik et enkelt nedbrud pa internet forbindelse hvor en sakaldt switch gik i stykker. Et par ti-
mer senere samme dag kom vores udbyder Fiberby og skiftede switchen, hvorefier der igen
var hul igennem til internettet. Det var kun to opgange, der var bergrt af nedbruddet, idet vi
har flere forskellige switche til opgangene.

Vi blev endvidere opgraderet fra en 100 mb. Forbindelse upload og download til en 200 mb.

Vandskader og ovrigt vedligehold

Vi har i Sankelmarksgade 6 hafi vandskade pa grund af at uteet udlufiningsrer pd taget (vand-
skaden sneg sig udenom de hojere liggende etager men slog sd igennem i stuen og pd forste
salg). Pa grund af manglende vedligehold dekkede forsikringen ikke. Der er ikke rigtigt no-
gen der har tenkt pd, at der var lagt en gummifuge som teetning mellem et inderror og et
vderrer i en udlufiningskanal. Gummifugen havde trukket sig sammen pa grund af sol og al-
der. Normalt er denne del én samlet metalenhed uden behov for gummifuge. Alle udluftnings-
kanaler er efterfolgende gennemgaet for at undga gentagelse.

Vi har ogsd i Sankelmarksgade haft tre ovenlysvinduer (vinduer pd taget) som enten helt er
bleest veek eller "blot ™ er blevet rusket i stykker. Det har veeret pa grund af rad i treeet i et til-
Jfeelde og defekte heengsler/hasper pd vinduerne i de andre tilfeelde.

Rotter og kloaker har vi rigeligt af. Der blev i september foretaget en TV-inspektion af hele
karreens kloaksystem. Der er flere huller i systemet som rotterne kan komme ind og ud af.
Gardlauget har ansvaret for en del af kloaksystemet og vi har som ejere (foreningen ejer jo
bygningen vi bor i) ansvaret for en anden del af kloaksystemet. Bestyrelsen mangler i skri-
vende stund af fa klarlagt, preecist hvor greensefladen mellem gardlaug og foreningsansvar
ligger. Vi har bedt gdrdlauget om at indkalde til mode med repreesentanter for samtlige ejen-
domme i 4. karré som vi er en del af.

Foreningen har mange kloakbrende og ledninger som i meget stor grad treenger til vedlige-
holdelse. I forbindelse med ombygningen kommer vi ogsa til at lave dele af kloaksystemet om,
sa set over den brede kam har vi en udfordring mht. rotter og kloakvedligehold.

Bestyrelsen er i gang med at udforme et storre skriv omhandlende vedligehold i den enkelte
bolig. Det udkommer 1 lobet af sommeren 2017. Men allerede nu kan vi henvise til eksiste-



rende oplysninger ifm. egen vedligeholdelse af boligen: Pd hjemmesidens forside under fane-
bladet Vedligeholdelse, samt i foreningens vedteegter §9 Vedligeholdelse og §10 Forandrin-
ger.

I forbindelse med det igangveerende projekt, bliver der lavet en ny og omfattende vedligehol-
delsesplan af hele bygningen. Denne plan skal implementeres i driften nar den foreligger ved
projektets afslutning.

Nyt firma som foretager vurderinger ifm. salg

[ forbindelse med salg af andelen skal man have vurderet lejligheden.

Vi har valgt at skifte vurderingsfolk i november maned, idet vi har oplever urimeligt mange
klager over det tidligere firma. Dvs. uenigheder i firmaets opgorelser af lejlighedernes vedli-
geholdelsestilstand. Hertil kommer de belobsstarrelser som firmaet vurderede passende.
Desveerre har vi helt glemt at skifte oplysningerne pa hjemmesiden ud vedrorende vurderings-
firmaerne.

I skrivende stund fremgdr de gamle oplysninger stadig men de bliver rettet snarest muligt her
efter.

Det nye firma er: AB Vurdering med hjemmesiden htip://www.ab-vurdering.dk/. De ligger pd
adressen Horsensgade 1, 4, tv., med postnummeret 2100 Kobenhavn . Telefonnummer:
5353 8345.

Sag om skade pa loft i nr. 33

Vi har i denne beretning forst og fremmest to parter. Her kaldet underboen og overboen (som
rettelig er en tidligere andelshaver og ikke nuveerende andelshaver). Underboen havde skader
pa loftet forarsaget af et handverksmeessigt forkert indgreb i etageadskillelsen, som den tidli-
gere andelshavers handveerkere har udfort i forbindelse med udskiftning af gulvbreedderne i
lejligheden.

Underboens sag har fundet sin afslutning. Det vil sige, at vi har faet klaret opgaven med at fi
reetableret loftet. Det var en seerdeles langtrukken sag, som har plaget iscer underboen. Un-
derboen har faet udbedret skaden og har faet betalt erstatning i form af en reduceret boligaf-
gift (med virkning tilbage fra anmeldelsestidspunktet og frem til sagens afslutning).

Anden del af sagen handler sa om overboen, eller som neevnt mere preecist den tidligere an-
delshaver.

Foreningen har startet en regressag (erstatningssag)mod den tidligere andelshaver.

Det firma som den tidligere andelshaver benyttede til at skifte gulvbraedder, er desvaerre gdet
nedenom og hjem, og det efterlader os alle sammen, bade den tidligere andelshaver og for-
eningen, i en pokkers cergerlig situation.

[ denne sidste del af sagen (som omhandler gulvet hos underboen) ligger der seerligt tre ud-
fordringer:

° Den allerede nuveerende kendte ekonomiske som vi fik ifim. udbedringen hos
underboen.

° Det ukendte ekonomiske da vi ikke kender omfanget af den skjulte fejl. Spargsmdlet
er: Hvor meget af gulvet i lejligheden hos overboen vi skal braekke op? - Det er endnu
ukendt for bestyrelsen.

o Del praktiske..... Hvor meget kommer vi til at plage den nuverende andelshaver i

Jforbindelse med udbedringen af den skjulte fejl under deres gulvbreedder.



Ombygningen
Ombygningen som alle foreningens medlemmer er berort af i storre eller mindre grad, fylder
meget i bestyrelsens arbejde. Pd en ekstraordincer generalforsamling vedtog foreningen, at
udvide antallet af bestyrelsesmedlemmer med to medlemmer. Grunden var, at det er vigtigt
med sd stort et projekt, bade at fa nuanceret valgmulighederne for opgaven, at der kommer
flere med relevant faglig erfaring hvis muligt samt generelt flere heender til at lofte opgaven.
Begrundelsen for, at personerne skulle veelges til bestyrelsen midlertidigt var, at arbejdet in-
debcerer et juridisk ansvar for gennemforelsen af opgaven.
Pa ovenneevnte ekstraordincere generalforsamling var kun det nuveerende ekstraordincere be-
styrelsesmedlem Jonas Kolbe til stede. Det andet medlem blev valgt, uden selv at veere til
stede, med det forbehold, at vedkommende kunne sige fra. Vedkommende anskede ved henven-
delse fra bestyrelsen dog ikke at veere en del af denne opgave. Sdledes er kun den ene af de to
ekstraordineere bestyrelsesposter besat i skrivende stund.
Helt generelt geelder det, at de til enhver tid siddende bestyrelsesmedlemmer skal veere deekket
af en forsikring, der omfatter bestyrelsens ansvar. Idet bestyrelsesarbejde giver ansvar for
driften af foreningen herunder ekonomien og bygningens almindelige forsvarlige tilstand.
Genhusningen som vi alle regnede med omfattede samtlige beboere viste sig kun at omfatte de
beboere, der skal have lavet badeveerelser. Det er sdledes kun cirka 30 boliger der skal findes
genhusning til. Og det er sd igen blevet cendret til, at foreningen modtager en sum penge, ude-
lukkende beregnet til dette formal, hvor vi sd indirekte hjelper kommunen med at finde gen-
husning (de er sd vidt vides i underskud af antallet af boliger til genhusningsformdl) hvis be-
styrelsen i samarbejde med de berarte beboere finder ud af hvorledes en genhusning kan/skal
finde sted. Neermere vedrarende dette informerer vi om, ndr planlegning om genhusning bli-
ver aktuelt.
Pd hjemmesiden kan man pa forsiden under fanebladet Byfornyelsesprojekt og derneest under
Jfanebladet Referater af bygherremeoder finde referaterne fra bygherremoderne, og dermed
Jolge med i, hvad vi egentligt taler om pa de har manedlige byggemader med firmaet Art-Tek.
I 2017 byder ombygningen bl.a. pa falgende opgaver....
o Detaljeplanlegning af opgaven
o Fl.eks. hvordan kan/skal trappeopgangene se ud nar de er ferdige herunder farver
og lamper og herunder igen, om vi skal have samme farvetema i alle otte opgange,
eller hver opgang skal stemme om f.eks. tre forskellige farvetemaer osv. Eller hvilke
materialer og udformning skal depotrummene i keelderen besta af og have. Eller
hvordan far vi mest plads til cykler i de nye keelderrum.
o Indhentning af tilbud fra entreprenorer, forhabentlig en endelig godkendelse og
byggetilladelse af hele projektet inden nytdr.

Ingen md veere i tvivl om, at lige sa snart der er opgaver eller sporgsmdl, der kreever en sam-
let forenings svar ved afstemning, eller hvor byggeudvalget har behov for at orientere for-
eningen om veesentligheder sd giver vi lyd fra os.”

Formanden uddybede den verserende sag med udbedring af etageadskillelse m.m. i Flens-
borggade 33, 1. tv. hos Paulina og Kresten og Helgesen. Han oplyste, at manglere nu var ud-
bedret 1 overensstemmelse med den foreliggende skenserkleering. Eskild Kyhn redegjorde
kort for sagens forleb og omtalte herunder, at foreningen var blevet demt til at betale Paulina
og Kresten Helgesen udbedringsomkostninger, sagsomkostninger samt delvis kompensation
for boligafgift i udbedringsperioden. Det samlede belgb androg inklusive udgifter til forenin-
gens egen advokat kr. 264.000, som anfert i arsrapporten 2016. Der var netop fremkommet
dom i regressagen mod den tidligere andelshaver Kim Rasmussen, der var blevet demt til at
godtgere udbedringsomkostningerne, samt yderligere sagsomkostninger for den ferste sag og



ogsa delvist for den anden sag. Dommen lyder pa, at Kim Rasmussen skal betale foreningen
kr. 188.332,50. Det vides ikke pd nuveerende tidspunkt om Kim Rasmussen er i stand til at be-
tale belebet, der vil blive forsegt inddrevet.

Det pa dagsordenen varende forslag om @ndring af vedtagterne med hensyn til sikring af
indgreb i konstruktionerne er afledt af denne sag. I forbindelse med udfardigelse af arsrapport
2017 vil der blive taget stilling til i hvilket omfang sagen medferer udgifter for foreningen.

Det droftedes herefter om der skal ske opsigelse af nuveerende aftale med YouSee angdende
tv-signal. Bestyrelsen vil undersgge dette nermere, idet det er opfattelsen, at der er en klar in-
teresse i at fa individuelle aftaler, s man ikke er bundet af YouSees forskellig pakker.

Formanden omtalte endvidere, at der skal veere generalforsamling i gardlauget. Tid og sted vil
narmere blive annonceret ved opslag. Han opfordrede foreningens medlemmer til at deltage i
gardlaugets aktiviteter, som treenger til en indsprejtning i form af arbejdskraft m.m. til at fa
udfert de sager, som er i gang, specielt med hensyn til kloakering.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt bestyrelsens beretning.

[ forsaettelse af beretningen redegjorde Rodein Al-Hadid fra Art-Tek for, hvorledes sagen om
byfornyelsen og tagprojektet/lejlighedsprojektet forleber. Han oplyste, at der fra Kebenhavns
Kommune var meddelt afslag pd den ansegte byggetilladelse vedrerende de 4 nye lejligheder i
tagetagen. Afslaget er begrundet med, at der er segt dispensation om undladelse af etabling af
4 nye p-pladser pa foreningens ejendom. Dette er teknisk umuligt. Han fandt, at kommunens
administrative behandling af sagen var forkert og der var nu indgivet klage til Teknik- og mil-
jeborgmester Morten Kabell med anmodning om en hurtig behandling. Han havde henvist til
geldende kommuneplan, lokalplan etc. og fandt at der burde gives en byggetilladelse som an-
segt. Den kommunale behandling havde dog medfert, at sagen til stadighed var blevet ud-
skudt.

Morten Svane forespurgte, om byggesagen kunne gennemfeores, séfremt foreningen sagde ja
til at opfylde kommunens krav med hensyn til taghaldning, hvilket ville bevirke et mindre be-
boelsesareal 1 tagetagen. Rodein svarede, at dette var korrekt opfattet. Han havde dog uende-
ligt sveert ved at se det rimelige i, at en taghaldning skulle kaedes sammen med et krav/frafald
om parkeringspladser. Séfremt foreningen accepterede den mindre tagheldning ville kom-
mune frafalde kravet om parkeringspladser. Dette er ikke en korrekt byggesagsbehandling ef-
ter hans opfattelse.

Tidsplanen var som navnt skredet, men han forventede, at byggearbejderne kunne gennemfo-
res i kalenderdret 2018. Nar der foreligger byggetilladelse, licitationsresultat m.m. vil besty-
relsen og han tage spergsmal om genhusning op med beboerne. Det kan konstateres, at der i
hvert fald er 6 lejligheder, der skal genhuses pa grund af etablering af badevarelse.

Han oplyste, at det er nadvendigt at pulterrummene pa loftet temmes for, at kelderen er fer-
dig. Han og bestyrelsen vil finde en lgsning pa, hvorledes effekterne kan opbevares i den mel-
lemliggende periode.

De enkelte beboere ma tage stilling til, om de vil blive boende, medens byggearbejderne fore-
stdr. Han vil give en nermere skriftlig redegerelse for omfanget af indgrebet i de enkelte lej-
ligheder. | mange tilfaelde vil det veere muligt uden de store gener at bliver boende.



Trine Christensen i Sankelmarksgade 2 spurgte om, hvorfor vinduerne i bagtrapperummet
ikke kan bevares. Rodein svarede, at dette spergsmal havde veret behandlet og at man ikke
teknisk havde fundet, at det var muligt at bevare vinduerne. Det blev imidlertid oplyst, at vin-
duesplaceringen i Sankelmarksgade 2 var anderledes end de avrige bagtrapper og han ville nu
foranledige, at dette neermere blev undersegt. Han oplyste, at der vil veere mulighed for at
koble de enkelte lejligheder pa vandstigstrengene i bagtrapperummene.

Generalforsamlingen tog redegerelsen til efterretning.

Forelzeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetming samt godkendelse af drsrap-
porten

Eskild Kyhn gennemgik arsrapporten for 2016, der havde veeret udsendt til medlemmerne
sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Arsresultatet blev ca. kr. 150.000 dérligere end budgetteret, men dog positivt med kr. 156.223
efter at der var betalt afdrag med kr. 401.591. Arsagen til budgetafvigelsen var, at der var af-
holdt betydeligt flere udgifter vedrerende vedligeholdelse specielt vedrerende istandseattelse
af Morten Svanes lejlighed efter vandskade, som ikke var forsikringsdekket. De evrige drifts-
udgifter var ellers stort set som budgetteret.

Eskild Kyhn oplyste, at der ikke var opkraevet serskilt beleb vedrerende trapperengering,
men at disse udgifter indgik 1 de almindelige driftsudgifter inden for de boligafgifter, der blev
opkraevet.

Han omtalte, at der ved érets udleb var sket omlaegning af 1an, séledes at der var optaget kon-
tantlan i Realkredit Danmark til en rente pa 2,2492% p.a. Provenuet var anvendt til indfrielse
af eksisterende 1dn 1 Nordea samt til betaling af stempelafgift pa lanet kr. 37.522.000, siledes
at det var muligt efterfolgende at hjemtage ca. kr. 19 mio. uden yderligere tinglysning.

Bestyrelsen havde tilstraebt, at man beholdt andelsvaerdien pa kr. 14.000 pr. andelskrone indtil
byggesagen var afsluttet.

Generalforsamlingen godkendte herefter arsrapporten for 2016 og godkendte samtidigt, at an-
delsvardien ansettes til kr. 14.000.

Eskild Kyhn bemarkede, at der til regnskabet var udfzerdiget et bilag med angivelse af de sid-
ste 5 drs driftsresultater.

Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
sndring af boligafgiften samt fastszettelse af beleb i henhold til vedtaegternes § 8.4

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 2017, der havde veret udsendt til medlemmerne sam-
men med indkaldelsen og som medferte uzndret boligafgift.

Pa forespergsel oplyste han, at der vil blive foretaget en sdkaldt §4 vurdering, nir byggepro-
jektet er afsluttet til konstatering af den nye vurdering, som kan laegges til grund ved bereg-
ning af andelskronen. Han oplyste ligeledes pd forespergsel, at der havde vearet foretaget en
sakaldt screening over ejendommen ved en valuar. P4 nuveerende tidspunkt kunne veerdien
stort set seettes til samme veerdi med forbedringer, son anfert i arsrapporten.



Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt budgettet for 2017.
Forslag fra bestyrelsen

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til at hjemtage kreditforeningslén til byggeprojektet, nir
det skennes skonomisk hensigtsmzessigt.

Eskild Kyhn redegjorde naermere for begrundelsen for forslaget, nemlig at sikre bedst mu-
lig rente. Der var dog under ingen omstandigheder tale om, at foreningen ville spekulere
og man ville rddfoere sig med Danske Bank/Realkredit Danmark inden man foretog sig
skridt til hjemtagelse af lan. Generalforsamlingen bemyndigede herefter bestyrelsen til at
hjemtage kreditforeningslén til byggeprojektet, nar det skennes ekonomisk hensigtsmaes-
sigt.

b. Andring af vedtaegternes § 10, stk. 2 jf. vedlagte forslag.

Kim Clemmensen redegjorde neermere for forsalget, som er tenkt som en beskyttelse mod
at der opstér lignende sager som hos Pauline og Kresten Helgesen. Generalforsamlingen
droftede forslaget og der var fuld tilslutning til dette. Der blev dog forespurgt til, hvorledes
man skal kunne kontrollere, at byggearbejderne udferes korrekt. Dette kan bedst ske ved,
at der som hidtil kreeves godkendelse fra bestyrelsen og/eller kommunen til udferelse af
disse arbejder.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt forslaget. Eskild Kyhn konstaterede,
at det skal behandles pa en ekstraordinzr generalforsamling for at kunne endeligt godken-
des.

c. Andring af vedtaegternes § 13 om overdragelser

Kim Clemmensen redegjorde naermere for forslaget, som havde vearet opsat rettidigt, séle-
des at andelshaverne var informeret 1 henhold til vedteegterne. Han henviste til de bemaerk-
ninger, som var udsendt sammen med forslaget og redegjorde neermere for, at andelshavere
med laengst anciennitet i foreningen har fortrinsret til at fa en lejlighed, der udbydes i hen-
hold til intern venteliste. Den eksterne venteliste opherer.

Morten Svane ville komme med et forenklet forslag, der ville kunne endeligt behandles pa
en ekstraordiner generalforsamling.

Eskild Kyhn konstaterede herefter, at forslagene var forelebigt godkendt i den fremlagte
form, idet dog en stemte blankt, medens de andre stemte for.

d. Tillzeg til husordenens pkt. 3 og nyt pkt. 25 og 26

Kim Clemmensen redegjorde naermere for andringsforslagene, som blev enstemmigt god-
kendt, dog at det skal tilfejes, at der ej ma henkastes cigaretskod o.lign.



6.  Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisor

Generalforsamlingen genvalgte enstemmigt Kim Clemmensen som formand og genvalgte li-
geledes enstemmigt Nadia Harpeth Adan som bestyrelsesmedlem og ogsé Kristoffer Schmidt
blev genvalgt med bemzrkning om, at han var indtradt 1 bestyrelsen i stedet for Stefanie
Agerholm Stender.

Bestyrelsen har herefter felgende sammensatning:

Kim Clemmensen - formand pé valg 1 2019

Kristoffer Schmidt - bestyrelsesmedlem pa valg i 2019
Nadia Harpeth Adan - bestyrelsesmedlem pa valg 1 2019
Niels-Kristian Baerentzen - bestyrelsesmedlem pa valg i 2018
Nicklas Larsen - bestyrelsesmedlem pé valg i 2018

Valg af bestyrelsessuppleanter:
Generalforsamlingen nyvalgte enstemmigt Simone Jolak, Viola Heyn-Johnsen og Thomas
Frank Petersen som bestyrelsessuppleanter.

Valg af revisor:
Generalforsamlingen genvalgte herefter revisionsfirmaet Henrik Holmstrem Degn som revi-
sor.

7. Eventuelt

Kim Clemmensen oplyste, at bestyrelsen pa naste bestyrelsesmede vil tage spargsmél op om
arrangering af en arbejdsdag og give nermere underretning til beboerne.

Formanden afsluttede endelig generalforsamlingen med en orientering om problemer i garden,
hvor der er kommet pabud fra Kebenhavns Kommune om fjernelse af rotteplage. Bestyrelsen

er i dialog med gardlauget og det forventes, at igangsatning af arbejderne snarest vil ske. Der
er 1 budgettet for 2017 taget hensyn til, at disse arbejder skal udferes.

Generalforsamlingen havet.

Som formand: Som dirigent:

Kim Clemmensen Eskild Kyhn
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