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INDKALDELSE TIL EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Efter aftale med bestyrelsen indkaldes herved til ekstraordinar generalforsamling, der atholdes:

torsdag den 29. september 2016 kl. 18.30

Hedebygade 9 B, 1754 Kebenhavn V (indgang igennem porten mellem nr. 9 og 11) med folgende

dagsorden:
1. Valg af dingent
2.  Forslag fra bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar, at den bemyndigelse, der blev givet bestyrelsen pa ekstraordinar gene-
ralforsamling den 15/10 2015, &ndres, saledes at bestyrelsen bemyndiges til at optage real-
kreditlan med mulighed for afdragsfrihed for at have en forventet restgaeld om 30 ar pa ca. kr.
15 mio.

Begrundelse for forslaget:
Der er opstaet tvivl hos realkreditinstituttet om raekkevidden af bemyndigelsen pa generalfor-

samlingen den 15/10 2015, 1det det fremsatte og vedtagne forslag bade angiver, at der skal
vare en restgaeld efter 30 ar pa ca. kr. 15 mio. og samtidig angiver, at lanet skal vere fast for-
rentet uden afdragsfrihed. Det er teknisk umuligt at opfylde begge kriterier, og bestyrelsen on-
sker derfor bemyndigelsen @ndret, sialedes at der optages et 1an med et provenu pa kr. 15
mio., der efter de nugaldende regler kan vere afdragsfrit i 10 ar, hvorefter afdragsfriheden

formentlig/forhabentlig kan forlanges 1 yderligere 10 ar og yderligere 10 ar athangig af den
til enhver tid vaerende realkreditlovgivning.

Forslag fra Sara Glesner og Dennis Jorgensen, Sankelmarksgade 2, 5.tv.: ”Der etableres en
selvsteendig lejlighed pa omkring 100 m? i Sankelmarksgade 2, 6.tv., som tildeles os” — alter-
nativt: "Byggeprocessen sattes pa ny pa hold og m? tildeles anderledes, s& vi ogsa bliver hort
i denne sag med mulighed for at bygge opad.”
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4. Forslag fra Maria Forsberg om andring af husordenen, jfr. vedtaegternes § 12 stk. 1 om tilla-
delse til hundehold pa nermere angivne betingelser, jfr. vedlagte.

5. Onentering om byfornyelsessagens nuvarende stade.

Der vedlagges desuden en fuldmagt.

Vel medt til generalforsamlingen.

Me ;@?ig hilsen
L2,

Eskild Kiyhn




AB Enghave den 20. september 2016

Tilfejelse til dagsordenen udsendt dags dato med Journalnr. 3079/EK/Ib

Pa grund af en forglemmelse, mangler vi et punkt pa den i dag tidligere udsendte dagsorden. Dvs. den
udsendte dagsorden i forbindelse med indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling torsdag den 29.
september 2016 kl. 18.30 1 Hedebygade 9B, Falleshuset.

Det manglende punkt prasenteres herunder.

Dagsordenens punkt nr. 6 lyder saledes:

6.
Forslag fra bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar, at §28 stk. 1 i foreningens vedtagter 1 forhold til det nuvarende:

”Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 — 4 ovrige bestyrelsesmedlemmer efier
generalforsamlingens bestemmelse”.

Tilfojes et underpunkt A. der lyder:
$28.1.a

[ forbindelse med storre planlagte ombygninger eller renoveringer, der her skal forstas som opgaver af en
storrelse, der fordrer godkendelse pa generalforsamlinger, tillegges antallet af bestyrelsesmedlemmer ncevnt
i $28 stk. 1 med yderligere to medlemmer i de geeldende ombygnings- eller renoveringsperioder.

Nar de enkelte tidsperioder for ovenncevnte ombygnings- eller renoveringsopgaver officielt er tilendebragt,

bortfalder de to ekstra pladser i bestyrelsen automatisk, og foreningen vender tilbage til en bemanding af
bestyrelsesposterne som neevnt i stk. 1.

Generalforsamlingen veelger disse to midlertidige bestyrelsesmedlemmer for hver af de enkelte opgavers
omhandlende tidsperioder.”

Begrundelsen for forslaget er, at den igangvarende meget store ombygning kraver sa meget mere arbejde ud
over den almindelige drift, at der er behov for flere personer 1 bestyrelsen til at lofte opgaverne.

Endvidere er det til foreningens fordel, at bestyrelsen under hele byggeperioden har en vis indsigt i
byggearbejder generelt. Her forstas, at der er personer 1 bestyrelsen med en given erfaring fra byggerier. Men
alene det, at der er flere til at lofte, giver bestyrelsen mere overskud til vigtige detaljer i byggeriet.

Ved at udvide bestyrelsen, forhabentligt med folk med erfaring fra byggepladser eller storre
ombygninger/renoveringer, s& kommer foreningen til at std steerkere 1 forbindelse med at formindske antallet
af fejl eller “svipsere” undervejs i byggeprocessen. Og ligesadan i forbindelse med afleveringen af opgaven
fra entreprener til radgiver og forening til allersidst i forlobet.

P4 bestyrelsens vegne

Med venlige hilsner
Formand, AB Enghave
Kim Clemmensen




Fra andelshaver

Maria Forsberg
Flensborggade 33, 1. Th
Kgbenhavn V

Forslag til @ndring af husorden, der jf. vedtaegter §12 stk. 1 fastszette regler for
husorden, husdyrhold mv.

Gaeldende husorden pkt. 16 i husorden fastseetter:

"Der ma ikke holdes hund”

Husorden foreslas endret til:

"Der ma holdes mindre hunde op til 10 kg (som voksenhund).
Andelshaver skal have Bestyrelsens skriftlige godkendelse inden
hunden anskaffes. Ansggning skal begrundes herunder indeholde
oplysninger om race, adfaerd og vagt.

Andelshaver skal til en hver tid sikre, at hunden ikke er til gene for
gvrige beboer (stgj, affald mv.). Hunde ma ikke opholde sig og/eller
luftes i garden. Bestyrelsen skal minimum 1 gang give en henstilling
til hundeejer, hvis betingelser ikke efterleves. Safremt der ikke er
rettet op pa de anfgrte forhold indenfor en af bestyrelsen fastsat
periode, kan Bestyrelsen til hver en tid traekke godkendelsen

tilbage, for sa vidt hundens ejer ikke opfylder betingelserne for
hundehold.”

Begrundelsen:

Det er min opfattelse at bade enlige og bgrnefamilier bgr gives muligheden for at
holde hund, da det kan vaere meget berigende for familier og godt for enlige. Det
skal dog veaere under kontrollerede former og ejeren skal opfylde sit ansvar for,
at hunden ikke ggr eller pa anden made genere.

Derfor skal bestyrelsen gives bade retten til at godkende hundehold men ogs§
treekke godkendelse tilbage, for sa vidt at ejer ikke opfylder betingelser.
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18. september 2016

Forslag til bestyrelsen /Andelshavere

Vi vil |
gerne stille et forslag som falge af behandling af tildelte kvadratmeter pa 6. sal.

Dog vil vi : .
t - q # meget 1l Introducere dig/Jer til baggrunden for forslaget - vi hdber, at du/I vil
age dig/Jer tid til at lzese fglgende:

Som nogle ved, bor vi pa 5. sal i Sankelmarksgade nr. 2.

Da byggeprojektet startede, blev vi informeret om, at alle 5. sale havde fgrsteret til de
kvadratmeter, der ville blive p3 6. sal som fglge af sammenlagning.

Vi blev kontaktet fgrste gang tilbage i juli 2015, af et bestyrelsesmedlem (andelshaver x), der
var interesseret i vores lejlighed, med henblik pa at kunne bygge opad. Vores nuvaerende 5.
sals lejlighed er 70 m2 - han kunne tilbyde 100 m2. Da vi ikke er gkonomisk stillet til at kunne
udbygge vores lejlighed med mere end 50 m2, var det pa davaerende tidspunkt en rigtig fin
made at ggre det pa. For os var det dog vigtigt, at byttet ville ske hurtigst muligt, da vi bor 4
mennesker p& 70 m2, og vi derfor ikke kunne se grund til at skulle vente, samt af andre
personlige arsager. Denne plan var andelshaver x med p3, hvorfor vi kort tid efter tog kontakt
til andelsvurdering.dk.
Byttet trak ud, og tidsgraensen pa 3 mdr. i forhold til andelvurdering.dk’s bestemmelser, lgb
ud, hvorfor vi méitte betale for en helt ny vurdering. Dette ggr vi midt i december. I forbindelse
med denne vurdering, meddeler andelshaver x os, at han alligevel ikke har mulighed for at

bytte lejlighed - vi har nu brugt 10.000 kr pa vurderinger, vi ikke kan bruge til noget.
Andelshaver X traekker sig nu fra bestyrelsen.

Vi tager derfor kontakt til andelshaver y, som er i besiddelse af tilsvarende stgrrelse lejlighed
som andelshaver X for at forhgre, om hun er interesseret i at bytte. Dette er fortsat med
henblik pa et hurtigt bytte, sd vi ikke skal bruge flere ungdige penge pa vurderinger af vores

lejlighed. Andelshaver Y vil gerne lige gennemtanke egne muligheder, men er egentlig meget
aben for ideen.

I januar indkaldes alle 5. sale til et mgde hos arkitekterne. Mgdet havde blandt andet til
formal at indhente gnsker fra andelshavere vedr. gnsker for 6. salene.
Vi opstillede 2 scenarier:

- et hurtigt forestdende bytte med andelshaver Y

- x antal kvadratmeter af 6. sal til sammenlaegning med egen bolig, hvis ikke byttet var
en mulighed, eller hvis ikke byttet kunne ske snarest.

Andelshaver Y er nu i bade bestyrelse og byggeudvalg.

Vi bruger efterfglgende enorme mangder energi pa at fastlaegge vores fremtidige
boligsituation - dog ikke med arkitekterne. Dem hgrer vi aldrig fra. Vi hgrer dog fra
andelshaver Y, at hun er interesseret i at bytte hurtigt - dog med forbehold for hvordan
lejligheden indrettes med bla. vinduer. Det virker til, at tingene falder pa plads, rent
indretningsmaessigt, og vi meddeles at et bytte bliver aktuelt - tilmed relativt snart. Vi skal
derfor til at lane penge i banken, og da den ene af os er studerende, er et studiejob derfor
ngdvendigt, da studieldn ikke er en gaeldende indtaegtskilde i banken.

Dennis finder et studiejob - dog kraever dette job, at Sara er ngdt til at omlaegge vagter, sa hun
arbejder om natten, da Dennis pga. skole kun kan arbejde om aftenen. Denne handling er

Tar3



18. september 2016

Slfltier m?f}ge l<01‘I‘e.spondar1cer meddeler andelshaver Y os, at hun af personlige &rsager

8eVe. iIkke kan imgdekomme vores gnske vedr. et hurtigt bytte. Denne meddelelse kommer
er:gar?g | foraret. Vi er efterhanden ved at vaere kgrt ned af situationen. Vi har mentalt vaeret
pPa vej vek fra vores lejlighed knapt et &r. Vi har af flere omgange pakket i flyttekasser (sa taet

11131‘ v]:nemlig veret pa et bytte flere gange), og har ikke ville ggre mere ved vores egen
ejlighed.

Der udformes nu en kontrakt pa et bytte af vores lejligheder. Vi er dog ikke med til at udforme
denne kontrakt, s3 det er pa andres praemisser end vores egne. Vi underskriver IKKE denne
kontrakt. Der findes altsa ikke en underskrevet kontrakt omkring et reelt bytte af lejligheder.

Da vi kommer tilbage fra sommerferie, bliver det hele for meget for os. Vi tager kontakt til
andelshaver Y, og meddeler at vi gnsker at byttet sker hurtigt, og at vi ellers méa finde anden
lgsning pa vores boligsituation. Andelshaver Y bliver oprgrt, og fortaeller at hun har lagt
meget tid og mange kreefter i denne lejlighed. Vi hgrer fra andre 5. sals andelshavere, at de har
vaeret indkaldt til mgde hos arkitekterne - vi har aldrig hgrt fra dem, til trods for et gnske om
udvidelse med m2 pa 6 sal. Vi tager selv kontakt til arkitekterne, for at forhgre os om, hvordan
det kan vaere, at vi ikke har hgrt fra dem. Rodein (fra arkitekterne) er her chokeret - han var
overbevist om, at byttet var en realitet, og har derfor holdt alle mgder med andelshaver Y. Vi
forteeller ham, at der ikke er en kontrakt, og minder ham om, at vi havde opstillet et gnske om
at udvide vores lejlighed med x antal m2. Rodein beklagede og tilkendegav, at behandlingen af
vores lejlighed selvfglgelig ikke var i orden. Han kunne dog fortelle os, at der nu var lukket for
vores forslag, da m2’erne nu er tildelt pa anden vis efter andre gnsker. Vi havde derfor to
muligheder. Enten kunne vi bytte (eller selv fa en lejlighed p& 180 m2, som vi ikke har
pkonomisk mulighed for) eller ogsa kunne der etableres en selvstendig lejlighed ovenp4
vores eksisterende lejlighed - denne lejlighed vil dermed blive omkring de 100 m2.

Andelshaver Y er nu meget interesseret i at bytte med det samme. Herefter hgrer vi knapt fra
hende, nar vi tager kontakt til hende. Situationen trakkes fortsat i langdrag. Hun ender med at
stille det forslag, at vi kan bytte snarest, hvis hun kan opbevare sine mgbler i det ene rum i sin
nuveerende lejlighed (vores eventuelt kommende lejlighed) mod at hun betaler huslejen.
Dette forslag er ikke en mulighed for os grundet flere ting. Vi vil vaere ngdsaget til alle 4 at
sove I samme rum. Dette vil dels betyde, at pigernes legeting ikke kan pakkes ud, og dels at
Sara er udfordret i forhold til at sove efter nattevagter og sene aftenvagter. Da vi meddeler
dette, hgrer vi ikke fra andelshaver Y, fgr vi selv 3 dage efter tager kontakt til hende igen. Hun
meddeler her, at hun vil sende os en mail dagen efter. | denne besked meddeler hun 0s, at hun
er blevet tilbudt en lejlighed i en anden forening, som hun kraftigt overvejer at takke ja til.
Hun tilbyder dog i denne forbindelse, at vi kan bytte proforma.

Nu bliver det nok for os - vi ved fra andre tilfelde, at et proforma bytte ikke tidligere har
veeret tilladt i foreningen. Det vil det heller ikke veere denne gang. Vi traeekker derfor stikket,
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18. september 2016

Vi meddeler d j -
ette til bestyrelsen i absolut sidste gjeblik i forhold til, hvornar der ikke laengere

kan ske a&ndrj | ' '
dringer i de tildelte m?2. Vi kunne potentielt ende med at sidde med en lejlighed pa

180 mz; ] 2 . . )
rids ksom vificke havde réd til, fordi m2’erne har vaeret tildelt en andelshaver som pé intet
Punkt har vaeret indehaver af vores lejlighed.

Vier nuivildrede - vi oplever, at der af flere omgange har siddet folk i byggeudvalget med

sa—zrin.teresser, som har haft mulighed for, at "modellere” vores lejlighed, uden vores
medvirken eller tilsagn.

Vi er ikke blevet hgrt, vi er ikke engang blevet kontaktet for at fa bekraftet, at der foreleegger
et bytte - der findes tilmed ikke en kontrakt som er underskrevet - ikke engang en kontrakt vi
selv har haft fingrene i.

Vi har ikke mulighed for at bytte da dette vil vaere et proforma bytte. Vi har ikke haft budt ind
pa de andre muligheder der har varet i foreningen, fordi vi har varet stillet byttet i sigte.

P4 bagrund af dette stiller vi fglgende 2 forslag til naestkommende generalforsamling - det
kan maske lyde egoistisk, men de lyder som fglgende:

- Der etableres en selvstendig lejlighed pd omkring 100 m2 i Sankelmarksgade 2, 6. tv

som tildeles os
- Byggeprocessen sattes pa ny pa hold, og m2 tildeles anderledes, sa vi ogsa bliver hgrt i

denne sag med mulighed for at bygge opad.

Da ingen af os har juridisk uddannelsesbaggrund, har vi taget kontakt til en boligadvokat, for
at fa styr pa det juridiske i denne sag. Vi er nemlig ikke overbeviste om at det kan veere helt

orden, at tildele m2 til en andelshaver, der ikke er indehaver af den pagaeldende lejlighed.

Med venlig hilsen

Sara og Dennis,
Sankelmarksgade 2, 5. Tv
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