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Ar 2016, den 19. juni, kl. 13.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Enghave, i faelleshuset
Hedebygade 9B, 1754 Kebenhavn V.

Formanden Kim Clemmensen bed velkommen og der behandledes herefter folgende dagsorden:
1.  Valg af dirigent

Eskild Kyhn valgtes enstemmigt til dirigent og han konstaterede med generalforsamlingens
tilslutning, at denne var lovlig og beslutningsdygtig, idet han henviste til indkaldelsesskrivelse
af 3. juni 2016 (omdelt samme dag) samt vedtagternes bestemmelser om afholdelse af ordi-
nar generalforsamling.

P4 generalforsamlingen var repraesenteret 29 ud af foreningens nu 72 medlemmer heraf 4 ved

fuldmagt.

Eskild Kyhn bemarkede, at der ikke var indkommet forslag under dagsordenens pkt. 5. Den i
dagsordenens pkt. 2 nzvnte redegerelse om byggeprojektets forleb blev behandlet efter gene-
ralforsamlingens afslutning, men refereres under pkt. 2.

2.  Bestyrelsens beretning

Formanden Kim Clemmensen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning og omtalte herunder, at
foreningens hjemmeside var under opdatering.

Fra 1.7.2016 opherer Kebenhavns Ejendomsservice og bliver erstattet af RengeringsEksper-
terne ApS. Dette firma vil ogsa patage sig diverse vicevartfunktioner.

Retssagen om skader pd loft i Flensborggade 33, 1. tv. forleb stadig. Der var atholdt syn og
skan for en méaned side. Han kunne ikke udtale sig om, hvornar sagen ville slutte, ej heller
hvilket udfald denne ville fa.

Kim Clemmesen omtalte, at der havde vaeret problemer med Andelsvurderinger i relation til
dette firmas vurderinger af lejligheder i forbindelse med salg. Den nye bestyrelse ville tage
sagen op med Andelsvurderinger for at se, om man kunne finde en lesning fremadrettet.

Foreningen havde som bekendt erhvervet andel nr. 2, der tidligere havde veret brugt til bog-
handel. Andelen var udlejet til de samme, som driver kaffesalonen og der vil blive indrettet en
smorrebrodsbutik i de lejede arealer. Pa forespergsel oplyste han, at bestyrelsen ville tage de
rejste problemer omkring adgangsforholdene omkring lejemélet op og sdledes at de fremforte
gener blev minimeret.

Foreningen havde faet brev fra Kebenhavns Kommune om, at der var konstateret rotter i gér-
den. Der var nu iverksat tv-inspektion af kloakledningerne i hele gérden gennem gérdlauget.
Denne tv-inspektion afventedes, siledes at det kan konstateres, hvilke skader der skal udbed-
res samt fordeling af udgifterne hertil.

Generalforsamlingen tog herefter bestyrelsens beretning til efterretning og godkendte denne.
Redegeorelse for byfornyelsen:

Rodein Al-Hadid redegjorde herefter for byfornyelsessagen med tilherende byggeprojekt og
han henviste til det materiale, der netop var omdelt til andelshaverne med en beskrivelse af



projektets nuveerende stade og forventede tidsplan. Desuden var der omdelt notat vedrerende
fordeling af bagtrappearealer.

Han omtalte, at man for s vidt var kommet langt med projekteringen, men at man manglede
nogle vigtige punkter, nemlig afklaring med de andelshavere, der skal overtage arealer pa 6.
sal. Umiddelbart efter sommerferien vil han afholde meder med de pdgeldende andelshavere
for at fa tilrettelagt den videre projektering. Derefter vil der blive udarbejdet myndighedspro-
jekt og ndr dette er godkendt af myndighederne vil hovedprojekt blive udfeerdiget og samti-
digt forberedt udbud 1 licitation. Som det fremgik af tidsplanen, fastslog han, at projektet blev
ca. 2 r forsinket i sin helhed, men det vil blive forsegt om muligt.at indhente forsinkelsen

Der var foretaget de forskellige undersggelser af ejendommens tilstand. I den forbindelse var
der konstateret rad i bjlkelag i klder. Der er desuden blyforekomster i maling i bagtrappe-
rum samt enkelte asbestomrader i taget.

Der var foretaget opmaling af ejendommen ved hjeelp af landinspekter og det var herunder
konstateret, at det bebyggede areal er pd 967 m? og ikke pa 1034 m? som det fremgér af BBR-
gjermeddelelsen.

Med hensyn til tagboligerne, havde han forsegt at fi et mode i stand med Kobenhavns Kom-
mune. Kommunen ville dog ikke atholde mede, men alene forholde sig til projektet, nar det
fremkom. Det var dog lykkedes at fa nogle retningslinjer for tagetagens indretning oplyst, her-
under at man ikke mé forheje tagkonstruktionen med mere end 1,1 meter. Dette betyder, at
der kan fremkomme en frihegjde 1 de nye beboelsesrum pa 2,4 meter, hvor der var gnsket 2,5
meter. Der vil ikke blive givet tilladelse til, at facaderne fér en lodret stilling mod gird og
gade. Dette medforer, at der fortsat i et vist omfang vil veere skriveegge. Murkrone mod gér-
den ma dog forhejes, lige som der ma etableres kviste mod gade. Med hensyn til altaner eller
tagterrasser er kommunens indstilling den, at der skal laves tagterrasser. Athangigt af medet
med andelshaverne, der skal have arealer pa 6. sal vil det dog blive forsegt at etablere altaner,
sdfremt andelshaverne ensker dette. Han pointerede dog, at der enten bliver tale om tagterras-
ser i sin helhed eller altaner i sin helhed, idet der ikke vil veere mulighed for at have varie-
rende forhold.

Han oplyste, at der vil vaeere mulighed for at foretage lejlighedsudvidelser i 7 tilfaelde medens
der etableres 3 nye lejligheder i henholdsvis Sankelmarksgade 6, Dybbelsgade 61 og Flens-
borggade 35. I de sidstnavnte 3 tilfeelde vil hovedtrapperne skulle forlaenges op til 6. sal. Det
er hensigten, at de 3 nye lejligheder skal udbydes forst intemnt til andre andelshavere i forenin-
gen, for de salges frit.

Han omtalte, at der vil blive givet besked i god tid med hensyn til genhusning. Det vil blive
tilstreebt, at genhusning sker for hele ejendommen pé én gang, idet det vil fremme byggeriet
og derved ogsd give faerrest gener for beboerne. Det vil vare nedvendigt, at pulterrummene i
loftetagen remmes, inden at pulterrum er etableret. Der vil blive arrangeret storskraldsord-
ning, samtidigt med at det ma tilrddes andelshaverne, at de foretager opbevaring af effekter
fra pulterrummene i den del af deres lejlighed, der ikke bliver berert af byggearbejderne.

Han forventede forsat en byggetid pa ca. 1 &r startende fra medio 2017. Han gennemgik heref-
ter de forskellige situationer med hensyn til fordeling af bagtrapperum og bad om, at de ud-
sendte spergeskemaer ville blive returneret til E. K. Administration s betids, at alle besvarel-
ser var 1 hus senest 1 uge 32, hvor projektering vil blive genoptaget efter sommerferien af hele
byggeprojektet. Han ville i nogle fa tilfzelde selv tage direkte kontakt til andelshaverne for at



finde praktiske lgsninger pa fordeling af arealer specielt 1 de tilfeelde, hvor der ikke allerede
forefindes badevarelser 1 de 2 lejligheder, der stader op til bagtrappen. Han oplyste, at bag-
trappearealerne vil blive indrettet som rahus, det vil sige med stebte gulve og lofter. Der vil
ikke veere vinduer i de pageeldende rum.

Generalforsamlingen tog orienteringen til efterretning.

Forelzeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-
porten

Eskild Kyhn gennemgik arsrapporten for 2015, der havde vaeret udsendt til medlemmermne
sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Foreningen havde skiftet revisor i overensstemmelse med den bemyndigelse, generalforsam-
lingen havde givet sidste ar. Revisionsfirmaet Henrik Holmstrem Degn var engageret som re-
visor.

Eskild Kyhn gennemgik resultatopgerelsen, der udviste et bedre arsresultat end budgetteret
med en forbedring pé ca. kr. 138.000. Forbedringens skyldtes primert, at vedligeholdelsesud-
gifterne 1 forhold til budgettet var reduceret med kr. 160.000. Indtzgterne var blevet en smule
mindre end budgetteret, idet der havde varet tomgang i forbindelse med overgang fra andel til
udlejning af andel 2 (boghandel).

Ejendommen var opskrevet med 705.494 hidrerende fra altanarbejderne i 2012 og istandsact-
telse af beboerrum i 2013. Denne opskrivning var overfort til henlaeggelseskontoen, sdledes at
der var samlede hensettelser med udgangen af 2015 pd kr. 11.352.311. Dette beleb skal be-
tragtes som en buffer i forbindelse med veerdiansattelse af ejendommen efter afsluttet bygge-
projekt sammenholdt med, hvad der kan betragtes som forbedringer og tilleegges vaerdien og
med vedligeholdelsesudgifter, som skal udgiftsferes.

Der var en mindre restance ved betaling af boligafgifter. Restancen vedrerte en andelshaver,
der var afgdet ved deden. Foreningen havde faet henvendelse fra bobestyreren 1 dedsboet,
hvorvidt man havde kendskab til parerende til afdede. Bestyrelsen havde haft undersegt dette
uden af kunne vare behjelpelig.

Bestyrelsen havde i overensstemmelse med tidligere politik fastholdt en andelskrone pa kr,
14.000.

Han omtalte ejendommens nuvarende prioritering i Nordea Kredit og meddelte, at de nuvae-
rende 1an i forbindelse med optagelse af 14n til byfornyelses/byggeprojektet ville blive indfriet
og omlagt til en lavere rente. Indtil videre havde foreningen vaeret begunstiget af] at renten var
faldet, sdledes at det lan, der oprindeligt var tilbudt som et 3%’s lan, formentligt ville blive
reduceret til et 2%’s 14n. Lanene var endnu ikke hjemtaget, men bestyrelsen og administrator
ville folge renteudviklingen negje og forhabentligt {4 lanene hjemtaget pa et gunstigt tidspunkt
uden af det dog ville vaere muligt at ramme det mest gunstige niveau.

Nicolas Horst efterlyste at der i regnskabet blev angivet de sidste 5 ars tal og bad om, at revi-
sor udfaerdiger disse nogletal som et supplement til de negletal, der er angivet i regnskabet.
Eskild Kyhn ville foranledige, at dette sker. Han ville endvidere foranledige, at der sammen
med referatet blev udsendt en specifikation over udgifterne til generalforsamling og meder
samt porto og transport pa henholdsvis kr. 14.091 og kr. 6.541.



Generalforsamlingen godkendte herefter arsrapporten for 2015 og godkendt samtidigt, at an-
delsvardien anszttes til kr. 14.000 pr. m>.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
zndring af boligafgiften samt fastsattelse af belob i henhold til vedtaegternes § 8.4

Eskild Kyhn gennemgik budgettet for 2016, der havde veret udsendt til medlemmerne sam-
men med indkaldelsen. Budgettet udviste et mindre overskud efter betaling af afdrag pa den
nuverende prioritetsgaeld pé kr. 312.000 og efter at der var afsat kr. 100.000 til vedligehol-
delse 1 2016. Han oplyste, at der indtil nu var brugt kr. 56.900. Han omtalte, at der kan ske
mindre variationer i de endelige udgifter i forhold til budgettet, der var sdledes alene indtil nu
1 dr betalt ca. kr. 700 1 elforbrug, hvor man budgetterede med et udgift pa kr, 60.000. Til gen-
geld var vandudgiften 1 2016 1. halvér pa kr. 118.000 ud af et samlet budgettal pé kr.
175.000. Han oplyste, at der med erhvervene var lavet aftale om, at de betalte et fast beleb for
vand, idet der endnu ikke var etableret vandmalere.

Han henledte opmarksomheden p4, at der meget snart ville ske endring 1 udbud af tv-signa-
ler, sdledes at det vil blive mere individuelt, hvilke kanaler man ensker. Det oplystes, at besty-
relsen var opmarksom pa problematikken og ville undersege mulighederne for opsigelse af
nuverende abonnement, safremt dette ville medfere besparelser/forbedrede forhold for an-
delshaverne.

Generalforsamlingen droftede herefter i forbindelse med budgettet, hvorledes fremtidige bo-
ligafgifter ville blive, nar byggeprojektet var afsluttet. Der blev sdledes forespurgt om, hvor-
vidt betaling af brug af altaner ville ophere, nér disse var betalt ud i forhold til de etablerede
lan. Selv om ldnene fortsat har en lang lebetid pd ca. 27 ar, var der enighed om, at der skal fo-
retages beregninger og samtidigt tilretteleegges nogle retningslinjer for de forbedringer, der
laves i form af altaner, lejlighedsindretninger, badevarelser m.m., sdledes at andelshaverne
behandles ensartet, alt efter om de har faet f.eks. badevarelserne betalt via byfornyelsen eller
selv har udfert og betalt for dem. Beregninger og retningslinjer vil senere blive forelagt pa en
generalforsamling til godkendelse.

Generalforsamlingen godkendte herefter enstemmigt budgettet for 2016 med de anforte be-
markninger.

Forslag

Der var ikke indkommet forslag til behandling under dette pkt.

Valg af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisor

Som anfert i referatet af generalforsamlingen af 29. oktober 2015 havde bestyrelsen fastlagt
den rakkefolge, hvori bestyrelsesmedlemmerne er valgt. Malene Merkbak Bruun og Sara
Glaesner havde meddelt, at de ikke enskede genvalg i 2016. Kim Clemmensen som formand
og Stefanie Agerholm Stender og Nadia Harpeth Adan var herefter pa valg12017.

Der skulle herefter valges nye bestyrelsesmedlemmer 1 stedet for Malene og Sara. General-
forsamlingen valgte herefter Niels-Kristian Barentzen og Nicklas Larsen som nye bestyrel-
sesmedlemmer.



Bestyrelsen har herefter folgende sammensatning:

Kim Clemmensen - formand pa valg i 2017

Stefanie Agerholm Stender - bestyrelsesmedlem pé valg i 2017
Nadia Harpeth Adan - bestyrelsesmedlem pa valg 12017
Niels-Kristian Barentzen - bestyrelsesmedlem pd valgi 2018
Nicklas Larsen - bestyrelsesmedlem pa valg i 2018

Valg af bestyrelsessuppleanter:
Generalforsamlingen nyvalgte Kristoffer Schmidt som 1. suppleant og Kresta Asp som 2, sup-
pleant,

Generalforsamlingen dreftede i avrigt, om hvervet specielt som formand skal vere lennet ud
over de beskedne bidrag, som bestyrelsesmedlemmerne modtager i dag. Bestyrelsen blev op-
fordret til at tage dette spergsmal op og forelegge pa en senere generalforsamling.

Der var i evrigt enighed om, at bestyrelsen fortsat kan nedsatte et byggeudvalg med repree-
sentanter, som ikke behgver at vere bestyrelsesmedlemmer. Dette for at sikre den starst mu-
ligt ekspertise ogsa fra foreningens side i forbindelse med byggesagens behandling. Nedsat-
telse af byggeudvalget skal gerne bevirke, at beslutningsprocessen i byggeriet bliver bedre og
kortere, idet en del af forsinkelsen i byggeprocessen ma tilskrives den til tider manglende be-
slutningsvillighed.

Valg af revisor:
Generalforsamlingen valgte herefter revisionsfirmaet Henrik Holmstrem Degn som revisor.

7.  Eventuelt
Formanden efterlyste, at tidligere udleverede H-negler meget hurtigt blev afleveret til besty-
relsen igen og han opfordrede kraftigt de andelshavere, der matte veere i besiddelse af H-neg-
ler, til at finde dem frem og f& dem afleveret og ogsd give bestyrelsen underretning, sdfremt
man havde kendskab til, at negler kunne vere i besiddelse hos andelshavere, der nu var fra-
flyttet ejendommen.

Formanden afsluttede herefter generalforsamlingen.

Generalforsamlingen havet.
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