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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Enghave for &ret 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den

Administrator:

E. K. Administration A/S

Kgbenhavn, den

I bestyrelsen:

Kim Clemmensen (formand)

Nadia Harpgth Adan

Nicklas Larsen

Simone Jolak

Jakob Johansen



Den uafhaengige revisors revisionspéitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Enghave

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Enghave for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger éarsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af érsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den 18. februar 2020

Crowe
CVR-nr. 332568 76

/aren Jo n
statsa seret revisor
MNZE-nr. 18488



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Enghave er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtaegter
Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabsaret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtaegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Vedligeholdelsesomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er atholdt for at holde ejendommen ved lige, uden
at ejendommen derved er bragt i vasentlig bedre stand end ved foreningens keb i 1967.

Ovrige omkostninger
@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af drets resultat udgiftsferes og afsattes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardiansattelses ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pd foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfzelde hvor dagsverdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vardier.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel restgeeld.

Geldsforpligtelser i gvrigt méles til de nominelle vaerdier.



Resultatopgarelse for tiden 1. januar - 31. december 2019

Indtaegter

BoligafBifter .vuvvimwsmemssssmmsmmsssrsmunsmvmmsssn
Boligafgiftsforhgjelser, altaner ............cccccvvevvvveveevinennen.
Lejeindtagter, erhVErV ......cccveeivveveveeiceeeeeeeeeie e
BEbOCITUIL siruisiiiinsiiunisstosnnnonsssassnssifansonnensenmensesssansass sesassnnse
Anternnebitrar: s s s i s wams s e RS
Intemietbidrag .owusniussnmimemsmmmmmasmssmyms
VaSKeIT .ooicveeeieieiiiieerieeeeieeeee v note 1
OVIIEE INALEGLET ...vvveviiecriree s

IRAEBPICR UMM connsmmmmmmsmmmes s s

Omkostninger

AdmInISration voveeevvvverevieieeeereeeeeiineeersns note 2
Vedligeholdelse .......cccoevivveeeiecrennnneennn. note 3
RenhOIdElSE .oeeeveeeeeiieeeeeeee e note 4
Skatter, afgifter og forsikring ................ note 5
ANAreudgifter s note 6
Omkostninger 1 alt .....covonnnnnnammuasis
Resultat for finansielle POSter ......cccovvvvveeirieeeeereeeeeerennen.
Renter

PrioritetSrenter .....oeeeveeeeeeeeeeeeeeeeveeeenn. 759.386
Renteomkostninger, bank .........cc.cccu..... 16.800
T 6B kv R ————
Afdrag prioritetSg®ld ........cooeemiiniiiiiiicreee
LiRvIAItetSresultat ......ccoooiiviiiiniiiiiiniiiiieiieiineieeeeeerviessereeees

2.103.727
253.808
284.149

10.488
135.221
111.892

21.880

15.978
2.937.143

299.921

74.901
266.354
590.822

246.420
1.478.418

1.458.725

776.186

682.539

- 460.265
222.274

Budget

2019 2018
1.000 kr. 1.000 kr.
2.104 2.104
M| 271
270 268
40 60
135 116
107 108
28 30
0 13
2.955 2.970
273 302
250 104
313 315
594 591
225 228
1.657 1.540
1.298 1.430
467 477
50 58
517 535
781 895
- 460 - 450
321 445



Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Anlaegsaktiver
Ejendommen:

Boglert-veerdi pr; 31./december 2019 cummiunaesammisssiists note 7 116.525.000
Byfornyelse:

Saldopr 1. jantar 2019 ssssssssmsmismessmidsss s am i s ik 3.158.089

Afheldte omkosininger 1 2019 uunmannossammssmmamsrmssias 26.768.014 29.926.103
Altansag:

Saldo:pr: 1 januar 2019 s ey 64.016

Afholdte omkostiinperi 2019 .cwasmmmnememssgvagemprass s 0 64.016
Anloegsaktiver 1l .ouusemsmnmmommecnmmionsmssomiviemmmssss o sy s s 146.515.119
Omszetningsaktiver
BETERTTOIR o cmsomsnsos st O B R R R S 32.660
Tilgetchavende fjernvarmeafregning ..cupmmvesinmsmnnmomsmmmsssimssmm sy 58.507
Tilgodehavende genhusningsomkoSUINEEr: s wevssiiasemess s amsse amEs i 16.747
Periodeaf erenisnitIEOPOSIET omusmissiimmsne e bt s v s e s s aigs 80.749
Realkredit Danmark, omprioriteringskonto ...........ccoeveeivieiinmnieieeieeereneee e ereeneeseen 5.000
Danske Bank, konto nr. 12015410  ...ccoiviviiirieeireieciecereeeiee e eeeeeeeseeeneessenssesonnsessnnnes 570.932
Danske Bank, konto nr. 4816 064511 (byggekonto) ......c.ccceevecrmienerieccennrieneerenennenens 6.839.957
Omsaetningsaktiver 1 alt ............ccciriiiiriiieiceieeci e e err b e 7.604.552

ARBVEr- i all couommmsesssomn s s ms s i i i s s R SRS RO amnmes 154.119.671



Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Egenkapital
Andelsindskud:

Salde prs I, Jamuar 3010 oy i i s

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom:

Saldo pr. 1. Januar 2019 conasusmanisnnismsmasmiassiisg

Reservefond:
Sdlde pr: 1. januar 2019 sessmasmmsasnmsns s s s
Kursgevinst og omkostninger ved omprioritering (netto) ..................
ATES TESUIAL 1.vvoveoiiiviieceeseie ettt e

Egenkapital ialt ....ovvvvimmpsnsnnmmmsnamsmaenswnsnemssaey

Galdsforpligtelser

Forudbetalt boligafgifter M.V. .....ccooviiriiiiieiiieeeceee et
DEPOSItE: pgusussmvisvimssisssmsemvsssssamsomsssmunss o ss TS
Fomdbetalinger-vedr: lejlichedsudvidelser ..owummmmunsmsmmemasmensa
Mellemiregning, andelsoverdragelser . upusummmsensmnivmammmssnss

Mellemregning aHanitdfiielser ssosmmmamemamusmasmaE s

Varmeregnskab 2018/2019:
414112 211 T —
Onikostiinger s sy s

Varmeregnskab 2019/2020:

PEHIERTIEE  ocorumsmiusnsnssmncmsossssmsonvsmessesotamsiesss e R SRS 5 R R SR

Skyldigeomkostiinger .ucsswssssswsuppramgruvegarsmmsssssmsepessssssivis
Priotitelsg@ld .ommsvmssrmmmsmamsasssmmsesmssssssmsposssss

Gaxldsforpligtelser iall ...ovuiannmassmunmmunnassnansmsassesms

PaSSIVEY T ALt ..ottt evt e eeeee et bbb ee et bbtanse et ertesessrennansans

Eventuallotpligtelser iy, usimmnsmisrsmmis s S

...................... 523.600

...................... 80.730.454

18.594.236
382.325
682.539 19.659.100

...................... 100.913.154

...................... 4.620
...................... 66.339
...................... 1.844.500
...................... 70317
...................... 276.753

544.728

485.293 59.435

...................... 42.894

note 8 3.263.414
note 9 47.578.245

...................... 53.206.517

...................... 154.119.671



Noter til drsrapporten for 2019

Note 1. Vaskeri

VaskeriindtEeler .........cccvvvevivivverieeeneeirenreereeresesseeseessesseens
Vedligeholdelse suanmmnnnmmsssnssrmtayaias

Note 2. Administration

AdministrationShoNOTar .........cccceevieeeiieeiiiicenienrceirereeeee
Ekstra administrationshonorar ...........cccccceevvveevieeviciiveeennns
VarmeregnskabshOnorar .........ccoeeeeecereeirerienienseneesieeeeenn
RevisionShoNOTar wswassssasimasmsas et s

Ekstra revisionshonorar (byfornyelse og omfordeling

andelsindskud) ......oociieiieeieie e
ValuarhOnorar .........ccooveeeenienieenenniiie e nne
Konsulentbistand, advokat + radgiver ..........c.ccveevinnncene
Gardlang: osvvnssummmnsa s BT TGRSR
Bestyrclsesgottgnrelser swmwermmmmmssmsrsvsmssmamrseiss
Lengodtgerelse vedr. byggemeder ........cccocvvmvvicrccninnens
Generalforsamling 0g m@der ..........ccccceevivceeniciecininnnns
Kontorartikler og tIVKSAgET sus e msssannuasiss s
Porto og transport cougwsrspgmmsaspnmasassmssssisvasossies
Drift 02 EDB ..evioiiiiiircrierinieesreeeeneeeicrees e e
FaellesarDede .......ccccocvicieiriienenicnire e
(11 (= A

Note 3. Vedligeholdelse

oL T ——
B .
Udskiftning af varmemalere og servicebesgg ...........coeveue.
EIEKIITKET oovveviiiiiiciiiricincircntccccie s
Nogler, Qore 0g VIHAUET ...iorsensnesisisssensbibissisissasssssoniismsss
Udskiftning af vaskemaskiner og terretumbler .................

Note 4. Renholdelse

REAOVATION 1ovosansmmmnssssnssnnsessassnssnsanmsssnsasfisslibinisdbinassansaiaias
Renholdelse Tortavmivs swesusmnssmnmmammsiessssss e
SRErYANIng coppissssssissmmsnamssssvsass
Fjemelse af graffiti .....cccocovviviininenininnien i
Rengering 0g VICEVEITSEIVICE ....ovvieveiiieiiniiiiniiiiiisinisnins
Vinduespolering: oo unmasimss o msssmama
Artikler Tellesarealer ..ncomvmmsmummmmmmmpssppessssvss

29.556
- 1.676

21.880

115.000
6.250
29.214
19.000

3.750
6.937
0
54.953
20.350
21.367
10.622
0

763
3.102
0
8.613

299.921

14.962
32.751
11.130
6.719
9:.359

74.901

153.353
- 13.266
1.269
22.482
97.029
4.743
744

266.354

Budget

2019 2018
1.000 kr. 1.000 kr.
38 38
-10 -8
28 30
115 108
0 6
30 28
19 19
0 0
0 18
0 19
55 53
22 22
0 0
15 17
2 2
5 3
0 0
2 0
10 7
275 302
20
39
7
29
9
9
250 104
154 147
27 40
0 0
22 22
100 96
10 9
0 1
313 315




Noter til drsrapporten for 2019

Budget
2019 2018
1.000 kr. 1.000 kr,

Note 5. Skatter, afgifter og forsikring

EjendomssKat .......ccocevieiiieiiirieceee e 254.123 254 241
BIEKETICIEL 6050850 sonesneasasnreneasessasesssosspsnsassasnscasasanansanssssnsars 39.144 50 48
Vondalgift ovmsnmememmansinsnnsa s ne s 174.317 180 189
Opkreevetal erhvervslBier uosmmmssmsmmssmsmsss -9.600 -10 -10
E (G SMSIOMSIKIIND .crmnmmmrmmmmameweomersmeassmmonmmsmsms 119.876 120 118
Ejendommens varmeandel ............ccocevveerieieenienienineennennen 9.251 0 5
AJBIIT e ineisiiia ansnnsansassasssssnpsssssonssansumpsnsansrasspssnesnsssnssnsas 3.711 0 0
590.822 594 591
Note 6. Andre udgifter
Udgiftertil anfentie s nvmsamumsssmmsmmsmesmsssmns 139.140 115 120
Udgifterfil intemeb...upmmmpmammmmsppsmpsvspungy 107.280 110 108
246.420 225 228

Note 7. Ejendommen

Anskaffelsessum:

Saldopt L Januar 2010 sossuassemmsmsmevssss s i s s s daasss 35.794.546
Forbedringer:

Altaner(2012) s s s TSRS 4.861.939

IsiahdsEielsebebotimliIUIE] . wrurmmanvannmaramsmemm——— 219.300 5.081.239

40.875.785

Opskrivning:

Saldo pr. 1. januar 2018 .....ccccoevivciiiniiinieiriniineee e 75.649.215

Opskrivning til ejendommens handelsverdi som udlejningsejendom

iflg. vurdering foretaget af ejendomsmaegler og diplom valuar, MDE

Peter Ryad, Valuaren, det 23 8000USE20L8 ....nvvieeresmooresernemscersinns 0 75.649.215
Bogfort vaerdi pr. 31, december 2019 ........oooviiiiiiiiiiiiiieiireeeeeeiees et e e e s s eas 116.525.000

Valuarvurderingen er ikke fornyet, da andelsverdierne er fastfrosset i henhold til §5, stk. 7 i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber, som fastslér, at en andelshaver uanset regleme i

§5, stk. 2-4 i samme lov ved overdragelse, kan beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue,
som der lovligt kunne beregnes umiddelbart inden gennemferelsen af de foranstaltninger, hvortil der er
ydet stotte.

Valuarvurderingen er udarbejdet efter DCF-metoden, der underbygges af kvadratmeterpriser og DCF-
parametre som tilsvarende ejendomme er handlet til.

Ejendommens kontantverdi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 98.000.000 og er ikke @ndret siden.
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Noter til drsrapporten for 2019

Note 8. Skyldige omkostninger

Slevldif Yetn. anifordeling kdlleenirapPer s TS 28.000
Mellemregning med adminiStrator ........coccoevevieoriienrnneiee et rre s sae e v 20.136
Revisionshonorar incl. EKStEANOTIOTAT  ....vevveerieiieeeeeieetesireeeesirreseseseeressresaensesessessssssseesses 22.750
NICOVETISETVICE  cnmnmms s b s i e S A S R A e mas e 8.156
BYTOIYEISE: e ainsins s v s s i e T vt S e G s 3.184.372
3.263.414

Note 9. Prioritetsgzeld Nominel
restezeld Kursvaerdi
Realkredit Danmark - 2,2492% - kontantlén - restlgbetid 27 ar ........... 17.268.245 17.803.213
*) Realkredit Danmark - 1,50% - obligationsléan - restlgbetid 29 % ar 30.310.000 30.310.000

47.578.245 48.113.213
*) Lanet er afdragsfrit indtil 30.06.2029
Arets ordinzre prioritetsafdrag udger kr. 460.265.

Note 10. Eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal beskattes
ved opher af erhvervsmassig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen
pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 3 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed forsat.

Ophersskatten opgeres forst nér den erhvervsmaessige virksomhed opherer, det vil sige i det regnskabsér
hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afhandes, eller alternativt ved andelsboligforeningens

opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter
at afhande den sidste lejelejlighed/erhvervslejemal.

Som fplge heraf, er der i &rsrapporten ikke afsat belgb til dekning af en senere ophersskat pé de
lejelejligheder/erhvervslejemal, som foreningen eventuelt har solgt siden den 19. maj 1994.

Sikkerhedsstillelse
Der er tinglyst realkredit pantebrev pa kr. 18.901.000 til Realkredit Danmark, som er hjemtaget 11. februar
2020 til kurs 100.
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Note 11. Beregning af andelsvaerdi

Andelenes veerdi er pr. 31. december 2019, efter forslag fra bestyrelsen, beregnet i overensstemmelse

med § 5 stk. 7 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber, som giver en andelshaver ret

til - uanset reglerne 1 § S stk. 2-4 i samme lov ved overdragelse - at beregne sig samme pris for andelen,
som der lovligt kunne beregnes umiddelbart inden gennemforelsen af de foranstaltninger, hvortil der er
ydet staotte.

Bestyrelsen foreslar at andelsveerdien fastholdes, som beregnet ved érsrapporten for 2018, indtil de
igangvarende byfornyelsesarbejder er afsluttet, og der derefter kan indhentes ny vurdering pa ejendomme.

Andelskrone pr. kvadratmeter: 99.280.678 / 5.236 = 18.961.17

Andelskronen blev senest godkendt til kr. 18.961,17 pa ordinzer generalforsamling den 12.03.201



Noter til arsrapporten for 2019

Note 12. Andelsvaerdi pr. andel

Andels-
Nr. Adresse Indskud Areal vaerdi
1 Enghave Plads 3, st. tv. (ethverv) ......cccccooeveuenee. 100
2 Enghave Plads 3, st. th. (ethverv) .......ccooevienenne. 76
3 EnghavePlads 3, L 10 ciciiifimdosmssnssssaassne 6.000 60 1.137.670
4 Enghave Plads 3, 1; th: sussasmsnnsnpunmvias 8.600 86 1.630.661
§ EiEladsd v seunaraernmsnmesmmos 6.200 62 1.175.592
6  EnghavePlads 3,2.th. ..ccoviiiniiiiccee 13.600 136 2.578.719
7  Enghave Plads 3, 3. tv. .o 6.000 60 1.137.670
8 Enghave Plads 3; 3: thi. smisiiitomiimmmmemnssssrsasare 8.600 86 1.630.661
9 EnghavePlads 3, 4 susurmmmavasasusnassmnsiis 14.600 146 2.768.331
16 EnphidvePlads 8, 8. B womummummenmsme: 6.400 64 1.213.515
11 Enghave Plads 3, 5. th. ..ccocevveiveeiicceccreeee 8.200 82 1.554.816
iR s T e OO — 7.800 78 1.478.971
13 Dybbelsgade 61, 1. th. .coeeveiviiieeceean 7.800 78 1.478.971
14 Dybbelsgade 61, 2. tV. .ccocvecveirreireiviereererinenns 8.000 80 1.516.893
15  Dybbplsgade 61, 2. wusommsmmmmsensmss 7.600 76 1.441.049
16 Dybbelsgade 61, 3. T, .cccvcsmmmsimmessepssssssgsnsss 7.900 79 1.497.932
17  Dybbelsgade 61, 3. th. ..ccecveieriveiriiiiecereeciene 7.700 ) 1.460.010
18  Dybbelsgade 61, 4. tV. .ooceeevevrreereieiereereceereinene 7.800 78 1.478.971
19 Dybbelsgade 61; 4. the ssssssonsonummmssumis 7.800 78 1.478.971
v RN b 3T Y o R R ————————— 7.600 76 1.441.049
21  Dybbelsgade 61, 5. th. .oceeeierieiieiereciceceenes 8.000 80 1.516.893
22; PlensboiegadedB, Shal. cowwmsmmmmmmmassesvess 4.300 43 815.330
23 Flensborggade 33, 1. tV. .cccocceiirvnrevenenernnennnannns 10.000 100 1.896,117
24.  Flensborggade 33, l.th: sunumssamsrussiiismams 5.300 53 1.004.942
25  Flensborggade33. 2. th: suansemmusnsmms 5.100 51 967.020
26  FleisborggadedB, 3. wovwumvsmssmmmesmnmvsgs 10.300 103 1.953.000
27  Flensborggade 33,4. ....ccooooeveereecicieeeerece 10.300 103 1.953.000
28  Flensborggade 33, 5.tV. .coeereeeieceeceeeeecre e, 5.200 52 985.981
29  Flensborgeade33. 8. M. wmwssnsmssmimnss: 10.000 100 1.896.117
30: Flensborggade 35,8t V. wsnwaunnumniniieiie. 4.700 47 891.175
31 Flensborggade:35,ist: e senmmiewmumnvipsuons 5.100 51 967.020
32 Flensborggade35, 1. 00  cuwmswormsvsssssessives 5.000 50 948.059
33 Flensborggade 35, 1. th. ..ccocoevrrveiencecececree 4.800 48 910.136
34  Flensborggade 35, 2. tV. .cccccoviiieeneiceieieieee 4.900 49 929.097
35  Flensborggade 35, 2 th  sewsusmmmimmmssmsnss 4.900 49 929.097
36 Flensboiggade 35, 8. uwsmwasmespmpermmmpessumenms 14.700 147 2.787.292
37  Flensborggade 35, 4. tv. .c.cccoevcveiiniinicicnnienienne 5.100 51 967.020
38  Flensborggade 35, 4. th. ..cccocevevievriiricicireecn e 9.600 96 1.820.272
39  [Flensborggade 35; 3: th: wrassmmwonsranapans 4.900 49 929.097
TTANSPOTT ..vieiiiriiirierieieeieenr ettt ebe v 280.400 2.980 53.167:117
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Note 12. Andelsvaerdi pr. andel (fortsat)

Andels-

Nr. Adresse Indskud Areal veerdi

TTanSPOTt ..ovevvieeriieieecir et 280.400 2.980 53.167.117
40  Flensborggade 37, st wssinumssmnsammsiimee 9.000 90 1.706.505
41 Flensborgpade 37, 1. ssusnunumsmmmnmsvasssn 14.900 149 2.825.214
42 Flensborggade 37, 2.0 wewsgsmomepmsvsessommvons 5.100 51 967.020
45  Flensborggade 37, 3. th. .cooveeveiericeicierieereee 5.100 51 967.020
46  Flensborggade 37,4.th. ...ccoceeiereviecieiecreieee 5.100 51 967.020
47  FElensborggade 37, 5. cvnnnmneusmmnissnmimg 10.000 100 1.896.117
48 Sankelmarksgade 2, st. (erhverv) ......c.ccccvveevrernnane 133
49 Sankelmarksgade 2; 1. tv usmmaimsnmsssns 6.700 67 1.270.398
50 Sanlkelmarksgade 2, 1. th. w.csunpsmmismnansmss 9.100 91 1.725.466
51 Sankelmarksgade 2, 2. tV. ....cccoveeeviiciieiicriiiennne 6.700 67 1.270.398
52 Sankelmarksgade 2, 2. th. .....ccccevivviiiciiiricnenenn, 9.100 91 1.725.466
53 Sankelmarksgade 2, 3. tv. .cooeviiveeceeeeeeeeee 7.200 72 1.365.204
54  Sapkelmarksgade 2,.3. th: wosmumpmmmsmasmans 8.600 86 1.630.661
55 Sankelmarksgade 2, 4. tv. ....c.cceveevieieeeieieiee 7.000 70 1.327.282
56  Sankelmarksgade 2, 4. th. ....cccccocovinirereicreennnn. 8.800 88 1.668.583
57 Sankelmarksgade 2, 5. tV. ..ccovieeeeieceeeieeeeeee 6.700 67 1.270.398
58  Sankelmarksgade 2. 5.th; wowssmenomsmames 9.100 91 1.725.466
59 Sankelmarksgade 4,5t tV. s 4.800 48 910.136
60 Sankelmarksgaded 1A% wisnnsssmmsmss 4.700 47 891.175
61 Sankelmarksgade 4, 1. th. ....cccccoveviiirieirenrenienene 8.900 89 1.687.544
62 Sankelmarksgade 4, 2. tv. ...cccoveeieiiecenrieeieceenene 4.600 46 872.214
63 Sankelmarksgaded, 2. th. s 9.000 90 1.706.505
64 Sankelmarksgaded. 3.tV wowummmimmmisiisns 4.800 48 910.136
65 Sankelmarksgade 4, 4. tv. ....cccceceeeeecrvivierrrenenne. 4.600 46 872.214
66 Sankelmarksgade 4, 4. th. ......c.ccoocevvvevieeirereeeneens 4.600 46 872,214
67 Sankelmarksgaded. 5.4V, sunsnsanns 4.400 44 834.292
68 Sapkelmarksgaded. S4B, smovssrmosmnsssmsss 4.800 48 910.136
69 Sankelmiarkspade 6,85t wonsmmssnsumsEEg 8.800 88 1.668.583
70 Sankelmarksgadef,; 1v suwvnsmumesvmmmsssons 15.000 150 2.844.175
71 Sankelmarksgade 6, 2. tv. ....ccccccecvveeviieeieereeeeee. 5.400 54 1.023.903
73 Sankelmarksgade 6, 3. tvV. ..cocceveiiieviiiereieen 10.000 100 1.896.117
74 Sankelmarksgade 6, 3. th cususvmimsnmssss 5.200 52 985.980
75 Sankelmartksgade 8.4, th, wiomsmnmssvarsms 5.200 52 085.980
76 SafikelmarkspadeB, 5. ....cwmmsmmssmssssamsessssnsien 10.200 102 1.934.039

Dybbelsgade 61, st. tv. (feelleslokale) ................. 29

T — 523.600 5.574 99.280.678
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Note 13. Nggletal

Nogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfazllesskaber § 6
stk. 2 og 4 i henhold til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015.
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi i henhold til bekendtgerelsens § 3 stk. 1.

De anvendte referencer henviser til de anvendte i negleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som falger pr. 31. december 2019.

Boligtype Antal Areal m?
B1 Andelsboliger 70 5.236
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 3 309
B5 Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 1 29
B6 1alt 76 5.574
BBR Andet
Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien ? X
C2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
C3 Hyvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelses ar 1967
D2 Ejendommens opferelses ar 1896
E1 Heafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ? Nej
E2 Hyvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Kr. Kr. pr. m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 116.525.000 20.905
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0,00%
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ? Nej
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? Nej
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pé foreningens ejendom ? Nej
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Note 13. Nagletal (fortsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtegter

J  Arets overskud
Arets overskud (for afdrag), gennemsnit
pr. andels-m? (sidste 3 4r)

K1 Andelsveerdi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver

K3 Teknisk andelsvaerdi

M1 Vedligeholdelse, lgbende (kr. pr. m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m?)

M3 Vedligeholdelse i alt

P  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeaessige veerdi)

R Arets afdrag pé gald
Arets afdrag pa geld pr. andels-m? (sidste 3 &r)

16

Kr. pr.

Totaler andels-m?

2.103.724 402

326.637 62

0 0

Forrige ar Sidste ar Iar

794.673 894.833 682.539

152 171 130
Kr. pr.
andels-m?
18.961
8.709
27.670

Forrige &r Sidste ar Iar

22 20 13

0 0 0

22 20 13

54%

Forrige ar Sidste ar Iar

442.433 450.057 460.265

85 86 88



