Generalforsamling AB ENGHAVE

TIRSDAG DEN 8. MAJ 2012
DAGSORDEN

. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning (er vedlagt)

Forelaeggelse af arsregnskab (er vedlagt), og eventuel revisionsberetning samt

godkendelse af arsregnskabet.

Forelaeggelse af drifts-og likviditetsbudget (er vedlagt) til godkendelse og beslutning om
evt. £ndring af boligafgiften.

Forslag
1. Forslag om udlejning af faelleslokalet.
2. Forslag om huslejestigning
3. Forsalg om tilfgjelse til husorden
4. Forslag fra Morten Svane om omfordeling af loftsrum

5. Forslag til vedteegtseendringer

. Valg

Valg til bestyrelse

Thomas Lindvig er pa valg

Malene Mgrkbak Bruun er pa valg
Valg af 2 suppleanter

Kim Clemmensen er pa valg

EVT



Ad 1. Valg af dirigent og referent
Janni (Datea) veelges til dirigent og Ditte (AB Enghave) veelges til referent.

Der bydes velkommen til generalforsamlingen og dirigenten konstaterer, at generalforsamlingen er lovligt

indkaldt i forhold til vedteegterne.

Der er 30 fremmgdte andelshavere og 5 fuldmagter. Dette vil sige at generalforsamlingen er
beslutningsdygtig, men at der ikke kan vedtages vedtaegtseendrigner, da dette i fglge vedtaegterne kraever

2/3 af andelshavernes tilstedeveerelse (altsa 50 personer)

Ad 2. Bestyrelsens beretning
En del andelshaver er utilfredse med gardens tilstand, og at der ikke bliver holdt orden garden. Det foreslas

at dette tilfgjes til vicevaerternes kontrakt og at der endvidere bliver opstillet askebeegre i garden.

Bestyrelsens beretning tages til efterretning.

Ad 3. Forelzeggelse af drsregnskab, og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
Dirigenten gennemgar regnskabet. Revisor har ikke fundet anledning til yderlig pategnelse, og konstaterer

at regnskabet giver et retmaessigt billede af foreningens gkonomi. Regnskabet godkendes uden yderligere

bemaerkninger.

Ad 4. Forelaeggelse af drifts-og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. £ndring af
boligafgiften.
Der er budgetteret med en stigning i det manedlige bidrag til antenne (stiger til kr. 1.100,- pr. 3r) og

internet (stiger til kr. 1.390,- pr. ar),saddan at det svarer til den reelle udgift foreningen betaler. Denne

stigning traeder i kraft pr. 1/6/2012. Budgettet godkendes uden yderligere kommentarer.



Ad 5. Forslag

Ty

Ad 6. Valg

1. Forslag om udlejning af faelleslolalet. Der var en diskussion frem og tilbage. Flere
andelshavere synes det er eergerligt at miste brugsretten til lokalet, til trods for udsigten til
den ggede indtaegt. Forsalget vedtages med 25 stemmer for, 7 stemmer imod og 3

stemmer blank
2. Forslag om huslejestigning; forslaget bortfalder.

3. Forsalg om tilfgjelse til husorden. Forslaget vedtages med 26 stemmer for, 2 stemmer imod

og 7 stemmer blankt.

4. Bestyrelsen stiller forslag om, at lanet som blev vedtaget omlagt pa generalforsamlingen den
20. februar 2012, forhgjes med kr. 1.500.000,- til brug for indfrielse af kassekredit.
Renterne pa kassekreditten er hgjere end renten pa lanet, hvorfor der vil vaere en

rentebesparelse. Forsiaget blev enstemiget vedtaget.

5. Forslag fra Morten Svane. Forslaget udskydes og i stedet nedsaettes en arbejdsgruppe, der
undersgger sagen narmere, heriblandt hvad det vil koste at realiserer projektet.
Arbejdsgruppen bestar af Ida Hviid, Trine Christensen, Morten Svane, Sidse Hougaard. Paw

Pedersen assistere med vzerktgj nar projekiet skal realiseres.

6. Vedteegtsaendringer ang. finansiering af altaner. Der var generelt stor usikkerhed blandt
andelshaverne, iszer i forhold til ejerskab og vedligeholdelse af altanerne samt forskellen pa
at vaere med i feelleslanet og finansiere altanen selv. Forsiaget vedtages ikke idet 15
stemmer for, 9 stemmer imod, 11 stemmer blanke. | stedet indkalder bestyrelsen til et
infomgde, hvor advokaten fra Datea vil veere tilstede og forklare de forsldede

vedtaegtsendringer.

Valg af bestyrelse

Thomas Lindvig er pa valg - genopstiller ikke

Malene Mgrkbak Bruun er pd valg — genopstiller.

Morten Svane stiller op til bestyrelsen og veelges.

W



Valg af 2 suppleanter
Kim Clemmensen er pa valg - genopstilier
Anne Jeppesen stiller op som suppleant og veelges

Bestyrelsen bestar herefter af:

% Ditte Lauritzen (formand) Pavalgi2013
> Jakob Johansen Pavalgi2013
» Kristian Lykkestrand Pavalgi2013
» Malene Mgrkbak Bruun Pavaigi2014
> Morten Svane Pa valgi2014
» Kim Clemmensen (suppleant) pa valg i2013
» Anne Jeppesen (suppleant) Pd valgi2013
Ad 7 Eventuelt

Eva spgrger til risikoen ved Metrobyggeriet, og hvilken garanti vi har som foreningen, hvis der kommer
skade pd bygningen. Bygningen er fotograferet af Metroselskabet og det foreslas at bestyrelsen far fat i

disse billeder, sa vi har et bevis materiale i tilfeelde af evt. skader.

Der nedseettes endvidere et gardudvalg der bestar af Eva og Ida og det foreslas, at de sammen med Mette
og Mette, der tidligere har givet udtryk for at de gerne vil sta for blomster m.m i garden, planlegger
hvordan garden kan ggres mere hyggelig. Paw vil gerne assistere med varktgj. Der planleegges en

arbejdsweekend i juni, hvor oprydning af garden vil blive prioriteret.

Jakob informere, at det forventes at byggesagen afsluttes ultimo juni og herefter kan vi gd i gang med at

udbedre fejl og mangler. Lyset pa lofterne vil fa fgrsie prioritet.

Generalforsamiingen afsluttes omkring kl. 22.00 og der takkes for god ro og orden.



Lyngby, den A5 /5 2012

Kgbenhavn,den I /5 2012
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING
8.MAJ 2012

1.) Forslag om udlejning af feelleslokalet

Brugen af foreningens felleslokale har de sidste par &r varet staerkt dalende og indteegten herfra
derfor begrenset. I andet halvér 2011 og frem til dags dato har fzlleslokalet saledes varet lejet ud i
alt 20 gange til 10 forskellige andelshavere. Der er altsa bade tale om f& udlejninger og en lille
andel af andelshavere, som benytter sig af muligheden for at leje lokalet.

P& baggrund af en markedsleje undersegelse gennemfort af DATEA i 2011 forventer bestyrelsen, at
en udlejning af felleslokalet kan indbringe foreningen minimum 85.000 kr. arligt.

Belgbet forventes at stige i labet af de naeste ar i forbindelse med den kommende metrostation pa
Enghave Plads.

Foreningens feellesbad stér over for at skulle renoveres. I den forbindelse vil indgangen til badet
blive @ndret, siledes at den for fremtiden vil blive gennem vaskerummet.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om bemyndigelse til at udleje fzlleslokalet med tilhorende kokken
pé felgende generelle vilkar:

° Udlejningen mé kun ske til erhverv / butikker med almindelig &bningstid; jf. §36, stk.
4 1 foreningens vedtegter.
o Udlejningen mé ikke ske til erhverv med vesentlig gene; jf. §36, stk.4 i foreningens
vedtagter.

° Lejer er underlagt de i husordenens gaeldende regler (specifikt hvad angar stoj).

(8§36, stk. 4 i foreningens vedtagter.

De nermere vilkdr mellem foreningen og erhvervsandelshavere fastlegges i en kontrakt.
Erhvervsandelene kan kun anvendes til erhvervsformdl og ma ikke give veesentlig gene for beboerne
i ejendommen. Endvidere ma anvendelsen ikke stride mod andres rettigheder i ejendommen. Til
veesentlig gene betragtes pd forhdnd: Pornoforretning, grillbar, dyrehandel, fiskeforretning,
restaurant, kro, bodega og veertshus. Aktiviteter inden for andre brancher betragtes ligeledes som
veesentlig generende, sdfremt de finder sted uden for normal butikstid. Dette geelder dog ikke
revisionsvirksomhed, forsikringskontorer, ejendomsformidlere, advokater og andre stilfrerdige
liberale erhvervsudovelser, som ikke giver anledning til storre kundebesag uden for normal

butikstid.)

Hvis ovenstdende forslag vedtages anmoder bestyrelsen, at den sgede lejeindtagt bruges til at
betale for fremtidige vedligeholdelser .

2) Forslag om huslejestigning

Bestyrelsen foreslar en huslejestigning pé& 2% for at imedekomme udgifter til vedligeholdelse i det
kommende ér.

Hvis forslag 1 vedtages bortfalder dette forslag.



3) Forslag om tilfgjelse til husorden
I forbindelse med det den kommende opsatning af altaner foreslar bestyrelsen at nedenstiende
punkt fejes til foreningens husorden:

Det er ikke tilladr at benytte grill med treekul pd altanerne. Kun brug af gasgrill og elektrisk grill er
tilladt pa alternene.



Forslag til AB Enghaves generalforsamling tirsdag den 8. maj 2012

Jeg foreslar, at vi eendrer pa udnyttelsen af pladsen i loftrummene, sddan at hele
loftets areal udnyttes bedst muligt til loftsrum. Det vil indebzere, at tgrrelofterne
bliver inddraget samt at vaeggene, der deler de nuvaerende loftsrum, fjernes. Nye
loftsrum vil sa blive etableret pa en made, sa alle andelshavere far et loftsrum, samt
at disse loftsrum, i det omfang det er muligt, bliver lige store.

Bestyrelsen skal tage initiativ til etableringen af et udvalg, der skal planlzegge
udformningen og etableringen af de nye loftsrum.

Morten Svane

Sankelmarksgade 6, 1. sal



I § 8 indszettes som nyt stk. 2 (stk. 2 zendres til stk. 3 og stk. 3 til 4 etc.):

”Andelshavere med brugsret til altaner betaler herudover og i al fremtid et serforbedringstilleeg
til boligafgiften pa kr. YYY. Fra 1. januar 2044 og hvert 5. &r, reguleres tillegget i overen-
stemmelse med den seneste 5 &rs udvikling i nettoprisindekset eller, hvis dette indeks opherer,
efter et indeks, der mest muligt svarer til dette. Seerforbedringstilleegget udger folgende:

XXXX (Adresse): XXXX (belob)
XXXX (Adresse): XXXX (belagb)
XXXX (Adresse): XXXX (belgb)
XXXX (Adresse): XXXX (belob)”

(Scerforbedringstillegget er angivet med YYY, idet det endelige belob fastseettes, nir bygge-
regnskab og endelig finansiering er optaget).

I§9,stk. 2, udgar:
“altaner”
1§ 9 indszettes som nyt stk. 5 (nuveerende stk. 5 bliver til stk. 6):

“Andelshaver har vedligeholdelses- og udskiftningspligten af treeveerket pa de i § 8, stk. 2
nazvnte altaner, idet andelsboligforeningen har vedligeholdelses- og udskiftningspligten vedrg-
rende resten af altanen.

Andelshaver har hele vedligeholdelses- og udskiftningspligten for de altaner, som er betalt kon-
tant af andelshaverne selv, jf. ogsa § 10, stk. 2.”

I § 10 indszettes som nyt stk. 2 (nuvzerende stk. 2 og 3 bliver til henholdsvis stk. 3 og 4):

Andelshaverne er berettiget til at opsztte altan, enten hver for sig eller i fellesskab. Altanpro-
jektet skal forinden godkendes af bestyrelsen, der kan stille krav til altanens type, storrelse og
udseende m.v. Omkostningerne til opsatning af altan afholdes af andelshaverne selv. Altanen

betragtes som en individuel forbedring og afskrives i overensstemmelse med de af ABF gel-
dende retningslinjer.

I§ 21, stk. 1, litra A indsaettes:

’serforbedringstilleeg”



