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§ 1 Navn og hjemsted.

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Enghave,
(1.2) Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune,

§ 2 Formal.

(2.1) Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr, 1060 Udenbys Vester

Kvarter, beliggende Enghave Plads 3, Dybbelsgade 61, Flensborggade 33-37, Sankelmarksgade
2-6, postnr.1670, 1721, 1669,1676 Kebenhavn,

§ 3 Medlemmer.

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver myndig person, der

beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som er-
leegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg,

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver, Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbolig-
foreningens generalforsamling, og skal inden 6 méaneder fra auktionsdagen szlge andelen til en
person, som opiylder kravene i § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méneder fra
auktionsdagen, overtager andelsholigforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage

andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort
1§ 15.

(3.3) Ved beboelse forstis, at andelshaveren benytter boligen til helérsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsheboelse for sig
og sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militartjeneste, midlertidig for-
tlyttelse eller lignende.

§ 4 Indskud.

(4.1) Indskud udger et belgb, svarende til

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtradte ved stiftelsen, modreg-
nede depositum, forudbetaling og indestiende pé indvendig vedligeholdelseskonto.
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(4.3) Ved optagelse af en ny andelshaver skal der ud over indskud indbetales et tillegsbelab,

sdledes at indskud plus tillegsbelob svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og
lejlighed.

§ 5 Heeftelse,

(5.1) Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen, jf.
dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages 1 forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hzfter andelshaverne uanset
stk. 1 personligt og pro rata, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for torpligtelsen efter stk. 1 og

stk. 2. Indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtel-
Sen.

§ 6 Andel.
(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue, jf, specifikation til Arsrapporten.

(6.2) Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi. Hvis enkelte

lejligheder udvides eller formindskes, fastsetter bestyrelsen andelen for den @ndrede lejlighed
efter samme princip.

(6.3) Andelen kan kun overdrages eller p& anden méde overfares til andre i overensstemmelse

med reglerne i § 13-19, ved tvangssalg dog med de endringer, der folger af reglerne i andelsbo-
liglovens § 6 b.

(6.4) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan

kreve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboliglovens
§ 4 a,

(6.5) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7 Boligaftale,

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
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§ 8 Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger fastsattes,
saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel ; foreningens formue, jf.

§ 6. Hvis enkelte lejligheder udvides eller formindskes, fastsatter bestyrelsen boligafgiften for
den @ndrede lejlighed efter samme princip.

(6.3) Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- eller forbed-
ringsarbejder skal vere mulighed for at gennemfore fellesarbejde, Ved beslutning om fzllesar-
bejde skal generalforsamlingen vedtage et tilleg til boligafgiften, som et engangsbelab, der skal
betales af de andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrel-

sens skan tilfredsstillende arbejdsindsats. Engangsbelebet kan hajst udgere andelshaverens del
af den besparelse, der kan opnés ved fellesarbejdet.

(8.4) P4 begering af mindst 3 fremmedte andelshavere skal enkeltbesparelser, der belgbsmees-
sigt overstiger 5 % af den &rlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved 2 skriftlige tilbud. Et
eller flere engangsbeleb ma inden for et regnskabsar ikke overstige 1 alt 10 % af den arlige bo-
ligafgift. Betaling af belabet sker efter bestyrelsens anvisning.

(8.5) Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst 4 ugers varsel, til teellesarbejde, Indkaldelsen

skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilretteleegger
arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

S 9 Vedligeholdelse.

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg og fwelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehor til

boligen, sdsom f.eks. udskifining af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som
er knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sisom pulterrum, kalderrum,
altaner, terrasser, have o.1. For s& vidt angr rum og omrader i bygninger omfatter vedligehol-

delsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fast-
s&tte naermere regler for vedligehqldel_ssn af sadanne omrader,

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af

bygninger, skure og carporte samt fielles anleg. Vedligeholdelsen skal udfores i overenssten-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist, Foretages den nedvendi-
ge vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 méaneders varsel, jf. § 21.

§ 10 Forandringer.,

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er godkendt af bestyrelsen, inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan nagte
at godkende en anmodning om forandringen, sifremt bestyrelsen skenner, at torandringen vil
vaere uhensigtsmaessig, eller at den vil kunne stride mod andre andelshaveres interesser. Ved
folgende forandringer kan bestyrelsen dog ikke blankt nagte godkendelse, men alene stille krav
til arbejdets udfarelse, jf. stk. 2 og stk. 3: Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisteren-
de bade- eller toiletrum, forsenkning af lofter, nedrivning af veegge mellem beboelsesrum, op-
seetning af skabe, udvidelse af elinstallation og tilsvarende seedvanlige forandringer.

(10.2) Alle forandringer skal udferes handvaerksmeaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. T tilfeelde, hvor byggetilladelse/anmeldelse kreves efter byggelovgivningen eller til-
ladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, in-
den arbejdet ivaerkszttes, og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§ 11 Fremleje.

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladel-
se, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravesrende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig for-
flyttelse eller lignende samt “samliv p& preve”, for en begrenset periode pd normalt hejst 2 ar,
Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere

serlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingel-
serne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller -14n af enkelte vesrelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
be-tingelse.
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§ 12 Husorden.

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold mv.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold mv. kan dog kun sndres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 13 Overdragelse.,

(13.1) ensker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han - med 3 méaneders varsel - berettiget til
at overdrage sin andel efter reglerne i stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdra-

gelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men negtes god-
kendelse, skal en skriftlig begrundelse gives.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives 1 nedenstdende rekkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, s&fremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bern, bernebern, foreldre, bedsteforzldre eller seskende eller til en person, der
har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst de seneste 2 ar for overdragelsen,

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, siledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold
til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, sa-
ledes at indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflytten-

de andelshaver. Dette gelder dog ikke hvis andel overtages til sammenlegning efter forenin-
gens retningslinjer.

C) Bern af andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, siledes at den, der
forst er indtegnet pa ventelisten, gr forud for de senere indtegnede. Barn bliver stdende indtil

barnets fyldte 30. &r, selvom andelshaveren evt. der inden. Hvis andelshaveren flytter, slettes
barnene.

D) Safremt andelshavere, der har veeret gift eller samlevende i mindst 4 &r og 1 fzllesskab 1
mindst de seneste 2 &r har boet i en andel og har bern, gar fra hinanden, har dernzst den ene
part fortrinsret til en ledig lejlighed, forudsat at fraflytning ikke er sket pa tidspunkt for opslag

om ledig lejlighed. Evt. konkurrence mellem flere efter denne bestemmelse afgeres efter anci-
ennitet,

E) Andre, der indstilles af den fraﬂyttende andelshaver.

(13.3) Henvendelse til en fortrinsberettiget pa venteliste efter stk. 2 skal angive den pris, som
seelger forlanger, og bestyrelsen kan godkende.
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§ 14 Pris.

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimeli g pris og hajst et belab
opgjort efter nedenstdende retningslinier,

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,

som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling,
Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under tagttagelse af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven og i evrigt under hensyn til vardien af foreningens ejendom og andre aktiver,

samt sterrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens prisfastszttelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veret fastsat en hejere pris.

B) Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Verdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usazzdvanlig god eller mangelfuld beregnes pristil-
leeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Verdianszttelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastszttes af foreningens faste vurde-
ringsmand efter en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdi-

forringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fzllesreprasentation som vejle-
dende.

(14.3) Ved salg af enhver lejlighed skal der foretages el-eftersyn af en autoriseret elektriker.
Bl.a. skal alle kontakter kontrolleres. I de lejligheder, hvor der ikke i forvejen er opsat HPFI-
rela, skal der opsattes HPFI-rele, der kan medtages som forbedring. Ved salg af enhver lejlig-
hed skal der foretages VVS-eftersyn af en autoriseret VVS’er, og i de lejligheder, hvor der ikke

1 forvejen er opsat vandbesparende toilet, skal der opsettes vandbesparende toilet, der kan med-
tages som forbedring.

(14.4) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget settes til veerdien i fri handel. Ethverver skal indtil overtagel-

sesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godken-
de vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(14.5) Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesore sker p& grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.6) Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
settelse af pris for forbedringer, inventar og lasere eller eventuelt pristilleg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere serlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmél, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
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Feellesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og
trezffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parter-

ne eller eventuelt pilegges €én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af par-
terne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsmade.,

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendeise. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have ud-
leveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste &rsregnskab og budget, samt
en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, for-
bedringer, inventar og lgsere, samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand.
Safremt der aftales et nedslag i den pris, der kunne godkendes efter § 14, skal det af specifikati-
onen fremga, p4 hvilke poster nedslaget er givet. Erhverver skal endvidere inden aftalens ind-

gaelse skriftligt geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattel-
se og om straf.

(15.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhver-
ver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere krazve, at overdragelsen refunderer udgiften til
forespergsel til Andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlzgshavere og

ved tvangssalg eller -auktion. Udgift til arkitekt, el- og VVS-attest 0.]. deles lige mellem over-
drager og erhverver.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt belb til indfrielse af et
eventuel garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet ferst til

eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlagshavere, og dernest til den fraflyttende
andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-
meudgifter o.l. Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmeessigt belab til
deekning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen,

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen
- for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lasere, der er overtaget i forbindelse med boligen, Safremt erhververen forlan-
ger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilba-
geholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, séledes at belabet forst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.
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(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal alregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16 Garanti for l4n.

(16.1) I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligloven
har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke beta-
ler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Besty-
relsen skal 1 sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver
veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke be-
rigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe
hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méaneder efter, at skriftlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belgb, som restgzelden
eiter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 forega-
ende manedsydelser og med tilleeg af rente af de neevnte belob.

§ 17 ubenyttede boliger.

(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer be-

styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkir overtagelsen skal ske pd, hvoref-
ter afregning finder sted som anforti § 15.

§ 18 Dadsfald.

(18.1) I tilfelde af en andelshavers ded skal den pagzldendes eventuelle gtefxlle viere beret-
tiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades =gtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennzvnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte reekkefsl ge:

a) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede mindst 1 &r.

b) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdade i
mindst 2 &r.

¢} Afdedes barn, barnebern, foreldre, bedsteforeldre eller saskende.
Erhververen skal ogsa i disse tilfzlde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgende stykke berettigede
personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse.
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(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den méned, der
indtreeder nestefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 19 Samlivsophavelse.

(19.1) Ved ophevelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller

myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsatte medlemskab
og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen 1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt,

safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand
med andelshaveren 1 mindst de seneste 2 ar for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved egtefzlles fortsetielse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge mgtefzeller

veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefelle overtage andel gennem skifte eller overdragel-
s€.

§ 20 Opsigelse.

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne 1 § 13-19 om overforsel af andelen.

§ 21 Eksklusion.

(21.1) T felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i pen-
geinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 16.

C. Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlsbet af en fastsat frist, jf. § 9.

D. Safremt en andelshaver optreder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere, herunder overtrader husordenen.

E. Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre
pris end godkendt af bestyrelsen.

F. Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemailet.
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(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.

§ 22 Ledige boliger.

(22.1) I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 8 eller § 21, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga

frem efter reglerne 1 § 13, stk. 2. Safremt ingen kandidater herved findes, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage boligen,

§ 23 Generalforsamling,

(23.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinere generalforsamling afholdes hvert &r inden 6 méneder efter regnskabsérets
udieb med felgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af &rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet,

. 4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.
5. Forslag,
6. Valg.
7. LEventuelt.

Lo I o

(23.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes nar en generaiforsamling eller flertal af besty-

relsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 24 Indkaldelse mv.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer

generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen.

{24.2) Forslag, som enskes behandlet pA generalforsamlingen, skal vere formanden i hende
senest 8 dage fer generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sdfremt det enten er nzvnt i ind-

kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling,
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(24.4) Adgang t1] at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes zgtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator og revisor,

samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pé
generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme, En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefzlle el-

ler et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i1 henhold til fuldmagt.

§ 25 Flertal.

(25.1) Generaliorsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig

om beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vaEre reprasenteret.

(25.2) Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem andelene 1 boligafgiften, eller om ivaerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandset-
telsesarbejder, hvis finansiering kreever forhajelse af boligafgiften med mere end 25 %, kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasente-
ret, og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnds et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget

endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer
der er repraesenteret.

(25.3) Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer over for hvem an-
delshaverne haefter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer reprassenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de reprassenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p4 denne kan da forslaget

endeligt vedtages med et flertal p& mindst 3/4 af de reprasenterede stemmer, uanset hvor man-
ge stemmer, der er reprazsenteret,

§ 26 Dirigent mv.
(26.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(26.2) Sekretzren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalfor-

samlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én méaned efter generalforsamlingens
afholdelse.
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§ 27 Bestyrelse.

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditlan kan traeffes af bestyrelsen, séfremt ldnet er til-
budt til nedbringelse af pantegaeld (omprioritering).

§ 28 Bestyrelsesmedlemmer.

(28.1) Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 4 vrige bestyrelsesmedlemmer efter ge-
neralforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden vealges af generalforsamlingen for 2 4r ad gangen.

(28.3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for 2 &r ad gangen, sa-
ledes at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinger generalforsamling,

(28.4) Generalforsamlingen velger desuden for 1 &r ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres reekkefolge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veelges andelshavere, disses @gtefel-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun val-

ges 1 person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og evt, sekreter,

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreder suppleanten 1 bestyrel-
sen for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling, Ved formandens fratreeden fun gerer naest-
formanden i formandens sted indtil nsste ordinzre generalforsamling. S&fremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg
af bestyrelse for tiden indtil naste ordinzere generalforsamling.

§ 29 Mader.

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-

son, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarin-
teresser 1 sagens afgarelse,

(29.2) Der skrives protokollat fra bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele bestyrél-
SEIl,

(29.3) I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 30 Tegningsret,

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening, ogsa ved
pantsatning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 27, stk, 2.

(30.2) Ved pantsztning af fast ejendom kreeves yderligere underskrift af administrator. Salg af

fast ejendom kan kun ske efter vedtagelse p& foreningens generalforsamling og med bestyrel-
sens, savel som administrators underskrift.

§ 31 Administration.

(31.1) Generalforsamlingen veelger en advokat til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning, Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administra-
tor. Bestyrelsen treeffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

§ 32 Regnskab.

(32.1) Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.januar - 31, december.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af &rsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling p& andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil naste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfores som note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
(32.4) Hvert &r bar i resultatopgerelsen medtages et belab til henlaeggelse i en fond som en saer-
lig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,

genopretning, forbedringer og/eller fornyelser, Belabets starrelse fastsettes hvert &r af general-

forsamlingen. Det i fonden opsparede belwb kan ikke medregnes ved beregning af andelsverdi-
en.

§ 33 Revision.

(33.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere &rs-
regnskabet. Revisor skal fere revisionsprotokol,

§ 34.

(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab sarmt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

§ 35 Oplasning.

(35.1) Oplesning ved likvidation forestas af 2 likkvidatorer, der velges af generalforsamlingen.
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(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storreise.

§ 36 Erhvervsandele.

(36.1) Vedtegtens bestemmelser gzlder for erhvervsandele med de begrensninger og justerin-
ger, der tolger af forholdets natur og nedenstaende bestemmelser.

(36.2) Erhvervsandele betaler et af generalforsamlingen fastsat tilleeg til boligafgiften for er-
hvervsudnyttelsen.

(36.3) Foreningen har forkebsret til erhvervsandele.

(36.4) De nermere vilkar mellem foreningen og erhvervsandelshavere tastleegges i1 en kontrakt,
Erhvervsandelene kan kun anvendes til erhvervsformal og ma ikke give vassentlig gene for be-
boerne i ejendommen. Endvidere ma anvendelsen ikke stride mod andres rettigheder 1 ejen-
dommen. Til vasentlig gene betragtes pa forhand; Pornoforretning, grillbar, dyrehandel, fiske-
forretning, restaurant, kro, bodega og vertshus, Aktiviteter inden for andre brancher betragtes
ligeledes som vasentlig generende, sifremt de finder sted uden for normal butikstid. Dette geel-
der dog ikke revisionsvirksomhed, forsikringskontorer, gjendomsformidlere, advokater og an-

dre stilfzerdige liberale erhvervsudevelser, som ikke giver anledning til sterre kundebesog uden
for normal butikstid.

(36.5) Klub- og foreningsaktiviteter betragtes ikke som erhverv og er allerede af den grund ude-
lukket. Dette skal dog ikke vare til hinder for, at det pa en generalforsamling kan besluttes med

almindeligt flertal, at et eller flere lokaler skal bruges til beboerformal for ejendommens beboe-
re og/eller andelsboligforeningens formal.

Siledes senest endret pa ekstraordineer generalforsamling 19. januar og 17. august 2006.
Aindret pd ordinar generalforsamling den 30. juni 2011.



